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O projekcie

Uniwersytety maja dwa podstawowe zadania: ksztalcenie
studentéw i prowadzenie badan naukowych. Spelniaja takze
trzecie zadanie — Trzecia Misje — wplywaja na swoje bezpo-
srednie otoczenie spoleczne. Uniwersytet Warszawski od 200
lat jest zwiazany z historia Warszawy i Mazowsza. Jest naj-
wieksza i najlepsza uczelnia w kraju, a jednoczesnie najwiek-
szym pracodawca na Mazowszu. Biblioteka Uniwersytecka
w Warszawie pelni role naukowej biblioteki publicznej, wie-
cej niz polowa jej czytelnikéw to osoby spoza Uniwersytetu.
Uczelnia bardzo czesto otwiera swoje drzwi dla zewnetrz-
nych gosci, bardzo czesto wychodzi tez poza swoje mury,
aby pelic¢ Trzecia Misje. Przykladem takich dzialan jest
projekt pt. Uniwersytet Warszawski dla Junioréw i Senio-
réw realizowany przez Centrum Europejskie Uniwersytetu
Warszawskiego.

Cele projektu

Gléwnym celem projektu Uniwersytet Warszawski dla Junio-
réw i Senior6w (POWR.03.01.00-00-T126/18) finansowanego
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przez Narodowe Centrum Badan i Rozwoju w ramach kon-
kursu na Trzecia Misje Uczelni (Program Operacyjny Wiedza
Edukacja Rozwdj) jest podniesienie kompetencji os6b, kt6-
re aktualnie nie studiuja. W tym celu Centrum Europejskie
Uniwersytetu Warszawskiego we wspétpracy z partnerami
czyli Fundacja Instytut Nauki o Polityce, Fundacja Dzieciecy
Uniwersytet Ciekawej Historii oraz Domem Rultury ,Praga”
przygotowato oferte kurséw dla niestandardowych odbior-
cow ustug Uniwersytetu Warszawskiego. Adresatami projek-
tu sa trzy rozne grupy odbiorcéw: mtodziez szkét rednich
(I), osoby kwalifikujace sie do uniwersytetu drugiego wieku
(IT) oraz seniorzy (III). Wybér tych grup wynika z wczes-
niejszych doswiadczen Centrum Europejskiego w realizacji
zadan dla tych trzech grup, co oznacza, ze projekt stanowi
rozwiniecie dotychczasowej dziatalnosci Centrum.

Oferta skierowana dla niestandardowych odbiorcow
oferty edukacyjnej Centrum Europejskiego Uniwersytetu
Warszawskiego ma rozwina¢ w nich kompetencje pozwa-
lajace na:

e aktywizacje spoleczng i zawodowa,

e poszerzenie wiedzy ogdlnej i specjalistycznej oraz roz-

wdj zainteresowan,

e pobudzenie aktywnodci edukacyjnej i kulturalnej,

e zapobieganie spotecznemu wykluczeniu.

W ramach calego projektu cyklicznie odbywa sie 13 réz-
nych kurséw przeznaczonych dla poszczegdlnych grup od-
biorcéw. Do kazdego kursu opracowano podrecznik, ktéry
w wersji elektronicznej jest dostepny na stronach instytucji
realizujacych projekt www.ce.uw.edu.pl, www.inop.edu.pl,
www.duch.edu.pl, www.dkpraga.pl.


http://www.ce.uw.edu.pl
http://www.inop.edu.pl
http://www.duch.edu.pl
http://www.dkpraga.pl
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Zapraszamy do zapoznania si¢ z prezentacja kursow
przygotowang przez autorow.

Rursy dla uczestnikéw Uniwersytetu Drugiego
i Trzeciego Wieku

Rurs nr 1. Prawo spadkowe

W jakich okoliczno$ciach $énia ci sie umarli?
Czy czesto myélisz o nich przed za$nieciem? (...)

Wislawa Szymborska ,Konszachty z umarlymi”

Uczestnicy kursu dowiedza si¢ o podstawowych zasadach
funkcjonowania prawa spadkowego, aby spadek nie stat sie
ktopotliwym ciezarem.

Rurs nr 2. Naduzycia prawne wobec 0s6b starszych i chorych

Jak nie da¢ sie wpuéci¢ w maliny, wzia¢ na lewe sanki,
ewentualnie nabi¢ w butelke (garnki, poduszki, diete-cud
czy co tam na rynku oferuja). Rurs samoobrony przed nie-
uczciwymi praktykami dla oséb starszych i chorych, ktére sa
na nie szczegélnie narazone i to nie tylko ze strony przedsie-
biorcéw i innych obcych ludzi, ale tez ze strony oséb znajo-
mych, a nawet bliskich. W ramach kursu uczestnicy poznaja
podstawowe mechanizmy naduzy¢ prawnych wobec o0séb
starszych i chorych oraz skuteczne sposoby ochrony przed
nimi.
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Rurs nr 3. Odwrocona hipoteka i prawne formy zabezpieczenia
na starosc

Jak zabezpieczy¢ swdj interes prawny na jesien zycia? Jak
zbudowac swoje relacje z bliskimi tak, zeby zminimalizo-
wac szanse na klétnie kiedy juz nas nie bedzie? Jak godnie
zy¢ w trakcie zastuzonego odpoczynku w czasie emerytury?
Rurs o odwréconej hipotece i prawnych formach zabezpie-
czenia pozwoli zorientowac si¢ w gaszczu przepisow i zdo-
by¢ niezbedne informacje stanowiace podstawe Swiadome-
go ksztaltowania swoich relacji prawnych wtedy, kiedy jest
to dla nas najwazniejsze.

Rurs nr 4. Dobra czy zla technologia? Problemy etyczne
we wspotczesnym Swiecie

Rozwdéj technologii utatwia zycie codzienne nas wszystkich.
Coraz czeéciej jednak uswiadamiamy sobie problemy i za-
grozenia plynace z postepu cywilizacyjnego. Stajemy przed
pytaniami, na ktére musimy odpowiedzie¢ jako pierwsi. Nie
uczono nas o tym w domu ani w szkole. Na kursie nie do-
wiesz sie, co jest dobre, a co zte. Otrzymasz jednak narzedzia,
aby krytycznie patrze¢ na zmieniajacy sie Swiat, w ktérym
rozwoj medycyny i postep technologiczny zdaja sie kazdego
dnia przekraczac ustalone wczoraj granice.

Rurs nr 5. Zasada wzajemnoéci — podstawa zycia spotecznego,
czyli ustanawianie, utrzymywanie i zrywanie wiezi z ludzmi

Dlaczego czujemy rados$¢ rozpakowujac prezent gwiazdko-
wy? Dlaczego czujemy rozczarowanie? Dlaczego denerwu-
jemy sie, kiedy przychodzi do wyboru prezentu dla osoby
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bliskiej lub znajomej? Dlaczego dajemy pieniadze lub jedze-
nie osobom o to proszacym, cho¢ czesto uwazamy, ze nie
powinnismy? 7 jakich powodéw odpisujemy jeden procent
podatku na rzecz potrzebujacych — i wybieramy komu go
przekazemy — cho¢ gdyby chodzito jedynie o pomniejszenie
wplywu budzetowego powinno nam by¢ wszystko jedno?
Dlaczego prosta wymiana uwag z sasiadem o pogodzie lub
stanie zdrowia pieska daje nam satysfakcje? Dlaczego po-
Swiecamy godziny lub dni, na pomoc rodzinie czy bliskim
kosztem koniecznoéci zwolnienia z pracy? Dlaczego zabiera-
my z pracy stuzbowe produkty (papier, herbate, dtugopisy,
co tylko wpadnie w rece), kserujemy ksiazke dla dziecka
lub inne prywatne dokumenty i uwazamy, ze to w porzad-
ku? Dlaczego sadzimy, ze pomoc panstwa powinna byc¢
skierowana na potrzeby w kraju, a nie na wsparcie ofiar
suszy w jakim$ afrykanskim panstwie? Dlaczego oczeku-
jemy, ze nasze wsparcie materialne zostanie wykorzystane
przez odbiorcéw tak, jak my chcemy — a nie oni? Dlaczego
niewdzieczno$¢ tych, ktérym pomoglisémy, czesto prowadzi
do zerwania kontaktu z nimi?

Cho¢ na pierwszy rzut oka pytania moga wydawac sie
ze soba niezwiazane, odpowiemy na nie wszystkie. Cho¢ do-
tycza réznych sfer: prywatnej i publicznej, sa osobiste i zwia-
zane z bardziej og6lnym $wiatopogladem — wszystkie wiaza
sie z najbardziej uniwersalna zasada organizujaca ludzkie
zycie (zycie spoteczne) — z zasada wzajemnosci.

Swiadomoé¢ dzialania zasady wzajemnosci to dobre re-
lacje w rodzinie i pracy. To zrozumienie swojego miejsca
w strukturze spolecznej i mozliwos¢ jego zmiany. Ten kurs
pozwala zrozumie¢ nasze dzialania i ograniczenia. Moze od-
mienicC nasze zycie.
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Kurs nr 6. Historia w filmie, film w historii

Lubisz kino? Interesujesz sie historia? Zawsze czules, ze film
historyczny to nie do konca historia, ale nie wiedziales dla-
czego? Te spotkania sa dla Ciebie. Nie musisz posiada¢ zad-
nej wiedzy o filmie, nie musisz znac teorii filmoznawczych
ani $ledzi¢ recenzji krytykéw. W trakcie kursu pomozemy
ci zrozumie¢, w jaki sposéb filmy historyczne tworza nasze
wizje przeszlosci. Dowiesz sie, jak dziala narracja filmowa.
Film historyczny nie zawsze przekazuje prawde historycz-
na. Czasem trudno dojs¢ do tego, jaka ta prawda w ogdle
jest. W trakcie naszego kursu dowiesz sie, jak film buduje
obraz przeszlosci, jak ukazuje bohateréw, wrogéw. Jak sa
w nim pokazywane wydarzenia historyczne. W trakcie kur-
su bedziesz mégt poczuc¢ sie jak krytyk filmowy, historyk,
filmoznawca. Bedzie to unikatowa mozliwo$¢ podyskutowa-
nia o kinie historycznym ze specjalistami.

Rursy dla uczestnikéw Uniwersytetu Drugiego Wieku
Rurs nr 7. Prawo pracy

Prawo pracy dla pracownikéw jest kursem przeznaczonym
przede wszystkim dla oséb, ktére Swiadcza stosunek pracy
i chcialyby dowiedzie¢ sie wiecej o swoich prawach (ale
i obowiazkach). Rurs pozwala na zorientowanie sie w spo-
sobach nawiazywania i rozwiazywania stosunku pracy.
W trakcie zaje¢ procz omoéwienia zagadnien kodeksowych
przec¢wiczone zostana kazusy (sytuacje realne), ktére pozwo-
la przekonac sie w jaki sposéb przepisy, czesto naduzywane
przez pracodawcéw, dzialaja w praktyce.
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Rurs nr 8. Polska na pozaeuropejskich rynkach
wschodzacych - potencjal i instrumenty oraz szanse i wyzwania

Jesli myélisz o handlu (imporcie lub eksporcie) z krajami
nalezacymi do rynkéw wschodzacych (Afryka, Ameryka t.a-
cinska, Azja), przyjdz do nas. Damy Ci podstawowa wiedze
na temat tych regionéw $wiata i uwarunkowan gospodar-
czych handlu z nimi. Z nami poznasz swoje szanse na tych
rynkach, zrozumiesz wyzwania, jakie przed Toba stawiaja.

Rursy dla uczestnikéw Uniwersytetu Trzeciego Wieku

Rurs nr 9. Cyfrowa podréz w czasie — biblioteki cyfrowe
dla mitoénikéw historii Warszawy i Mazowsza

Lubisz ciekawostki historyczne? Przyjdz do nas, a my na-
uczymy Cig, jak je znalez¢ i jak podzieli¢ sie¢ nimi z innymi.
Ciekawe historie sa w Twoim zasiegu, pomozemy Ci je od-
kry¢ i wykorzystac.

Poznaj z nami historie Soboru $w. Aleksandra Newskie-
go, monumentalnej budowli, ktéra stala na dzisiejszym Placu
Jozefa Pilsudskiego w Warszawie. Zobacz, kto ja zbudowalt
i w jakim celu. Dowiedz sie, dlaczego juz jej nie ma. Poznaj
z nami przedziwna historie Patacu Staszica z Krakowskiego
Przedmie$cia w Warszawie. Dowiedz sie, dlaczego warszaw-
ska prasa milczala, gdy otwierano Most Poniatowskiego. Te
i inne informacje uczymy odnajdywac w bibliotekach cyfro-
wych. Przywracamy pamie¢¢ o dawnych czasach. Wsluchu-
jemy sie w gorace dyskusje naszych przodkéw, odkrywamy
pasjonujace zycie zwyczajnych ludzi. Z nami dowiesz sig,
czym zyli mieszkancy Mazowsza 100 i wiecej lat temul!
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Rursy dla mtodziezy szkot srednich
Rurs nr 10. Olimpiada na medal! Wiedza o spoteczenstwie (WoS)

Jesli planujesz start w olimpiadzie z wiedzy o spoleczenstwie
dla uczniéow szkél ponadpodstawowych, to mamy dla Ciebie
propozycje — powtérz material razem z namil

Fundacja Dzieciecy Uniwersytet Ciekawej Historii w ra-
mach projektu ,Uniwersytet Warszawski dla Junioréw i Se-
nioréw” zaprasza na kursy przygotowujace do olimpiady

z WoS.
Razdy kurs to:

e duzo rzetelnej wiedzy oraz ¢wiczenia praktyczne,
e male grupy,

e specjalnie przygotowany bezptatny podrecznik dla
kazdego uczestnika,

e fantastyczni, sprawdzeni wyktadowcy znani z zajec¢
DUCHa,

e 60 godzin zaje¢ podzielonych na 10 spotkan
w weekendy.

Rurs nr 11. Olimpiada na medal! Historia

Jedli planujesz start w olimpiadzie z historii dla uczniéw
szkét ponadpodstawowych mamy dla Ciebie propozycje —
powtérz materiat razem z namil!
Fundacja Dzieciecy Uniwersytet Ciekawej Historii w ramach
projektu ,Uniwersytet Warszawski dla Junioréw i Senioréw”
zaprasza na kursy przygotowujace do olimpiady z historii.
Razdy kurs to:
e duzo rzetelnej wiedzy oraz ¢wiczenia praktyczne,
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male grupy,

specjalnie przygotowany bezptatny podrecznik dla
kazdego uczestnika,

fantastyczni, sprawdzeni wyktadowcy znani z zajec
DUCHa,

60 godzin zaje¢ podzielonych na 10 spotkan
w weekendy.

Rurs nr 12. Matura bez stresu! Wiedza o spoteczenstwie (WoS)

Przed Toba matura z WoS? Nie wkuwaj w domu, pouczmy
sie razem!

Fundacja Dzieciecy Uniwersytet Ciekawej Historii w ra-
mach projektu ,Uniwersytet Warszawski dla Junioréw i Se-
nior6w” zaprasza na kursy przygotowujace do matury z wie-
dzy o spolteczenstwie.

Razdy kurs to:

duzo rzetelnej wiedzy oraz ¢wiczenia praktyczne,
mate grupy,

specjalnie przygotowany bezptatny podrecznik dla
kazdego uczestnika,

fantastyczni, sprawdzeni wyktadowcy znani z zajec
DUCHa,

60 godzin zaje¢ podzielonych na 10 spotkan
w weekendy.

Rurs nr 13. Matura bez stresu! Historia

Przed Toba matura z historii? Nie wkuwaj w domu, pouczmy
sie razem!

Fundacja Dzieciecy Uniwersytet Ciekawej Historii
w ramach projektu ,Uniwersytet Warszawski dla Junioréw
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i Senior6w” zaprasza na kursy przygotowujace do matury
z historii.
Razdy kurs to:

duzo rzetelnej wiedzy oraz ¢wiczenia praktyczne,
male grupy,

specjalnie przygotowany bezplatny podrecznik dla
kazdego uczestnika,

fantastyczni, sprawdzeni wykltadowcy znani z zajec
DUCHa,

60 godzin zaje¢ podzielonych na 10 spotkan
w weekendy.

Zespol projektu
Uniwersytet Warszawski dla Junioréw i Senioréw
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Odwrocona hipoteka!

1.1. Czym jest odwrocona hipoteka

Odwro6cona hipoteka jest tak naprawde pewnym rodzajem
kredytu, ktéry bank moze udzieli¢ wtascicielowi nierucho-
mosci lub osobie, ktérej przystuguje spdtdzielcze wlasnos-
ciowe prawo do lokalu lub prawo uzytkowania wieczyste-
go. Rézni sie od tradycyjnego kredytu hipotecznego gtéwnie
tym, ze w przypadku odwréconej hipoteki bank udziela
kredytu do wysokoéci wartosci rynkowej nieruchomosci,
np. mieszkania, natomiast splata kredytu nastepuje poprzez
przejecie wlasnoéci nieruchomogdci. W sytuacji gdy stajemy
sie strona zwyklego kredytu hipotecznego, jego sptata naste-
puje w ratach i w pieniadzu. Poza tym w przypadku zwykle-
go kredytu hipotecznego zaciagamy go zazwyczaj po to, aby
kupi¢ mieszkanie i to kupione mieszkanie (badz jakas inna
nieruchomosé) jest obciazone hipoteka. Przy odwréconym

! Informacje zwarte w tej cze$ci pochodza wprost z: Ustawy z dnia 23 pazdzier-

nika 2014 r. o odwréconym kredycie hipotecznym, Dz.U. 2014 poz. 1585 oraz
opracowania przygotowanego przez Biuro Rzecznika Praw Obywatelskich:
R. Czerniawski, Odwrdécona hipoteka poradnik dla oséb starszych, Warsza-
wa 2014.
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kredycie hipotecznym jest odwrotnie. W takiej sytuacji
mamy juz mieszkanie i bank nabywa prawo do przejecia
tego mieszkania od wlasciciela po jego $mierci, wyptacajac
mu — za jego zycia — warto$¢ rynkowa mieszkania jednora-
zowo albo w ratach. W drugiej sytuacji méwi¢ mozna o pew-
nego rodzaju ,rencie’, jaka uzyskuje wlasciciel mieszkania
obciazonego hipoteka, cho¢ nie jest to okreslenie prawidlowe
z punktu widzenia prawa.

Ustanowienie hipoteki przy zwyklym kredycie stuzy za-
bezpieczeniu jego sptaty. Natomiast przy odwrdconej hipote-
ce sluzy zapewnieniu przejecia mieszkania przez bank. Sama
za$ hipoteka to szczegélny rodzaj uprawnienia, na mocy
ktérego wierzyciel (w tym przypadku bank) moze docho-
dzi¢ zaspokojenia nieruchomosci. Zaspokojenie to zachodzi
z pierwszenstwem przed wierzycielami osobistymi kazdo-
czesnego wiasciciela nieruchomosci. Oznacza to, ze zbycie
nieruchomogci przez dtuznika nie narusza prawa wierzycie-
la hipotecznego. Moze on dochodzi¢ bowiem zaspokojenia
od kazdego kto jest aktualnie wtascicielem danej nierucho-
mosci. Zbycie mieszkania nie powoduje wigc utraty mozli-
wosci zaspokojenia przez wierzyciela.

Hipoteka powstaje dopiero z chwila wpisu do ksiegi wie-
czystej. Odwrdcona hipoteka nie jest polskim wynalazkiem
i funkcjonuje we Francji, w Niemczech, na Wegrzech, we
Wloszech, Hiszpanii czy w Szwecji. W Polsce nie mozna byto
stosowac powszechnie tej instytucji, poniewaz do 2014 roku
brakowato odpowiednich regulacji ustawowych.

Obecnie osoby starsze, bo to do nich adresowana jest
ustawa o tzw. odwréconej hipotece, moga skorzysta¢ z ban-
kowej oferty odwréconej hipoteki. W zamian za nia otrzyma-
ja np. co miesiac pieniadze z banku. Na taka mozliwo$¢ decy-
duja sie¢ najczesciej osoby, ktére dysponuja nieruchomoscia
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(domem lub mieszkaniem) za duzym dla nich, ktére nie
chca sie z niego wyprowadzi¢ badz zamieni¢ na mniejsze,
a ktérych nie sta¢ na jej utrzymanie lub zycie na poziomie,
jaki by chcieli przy réwnoczesnym zamieszkiwaniu wtasnie
w tej nieruchomosci. Przyktadowo w Warszawie — wedlug
danych Gléwnego Urzedu Statystycznego — najwiecej osob
zamieszkuje dzielnice, gdzie koszty utrzymania mieszkan
sa najwyisze. W Srédmiesciu osoby starsze stanowia po-
nad 30% wszystkich mieszkancéw, a metr mieszkania jest
tam najdrozszy — sprzedajacy zadaja przecietnie kilkunastu
do ponad dwudziestu tysiecy ztotych, w zaleznoéci dzielnicy.

Tego typu specyficzna sprzedaz nieruchomos$ci na raty
platne z géry jest mozliwa jednak dopiero po podpisaniu
umowy z bankiem i to w formie aktu notarialnego? Szcze-
g6ty zawieranej umowy zawsze beda zawarte w niej i za-
leze¢ beda od stron umowy — przy czym przede wszystkim
od strony udzielajacej kredytu. Warto jednak przemysle¢ ko-
lejne punktu zawieranego kontraktu. Bank nie jest bowiem
instytucja dobroczynna, ale nastawiona na zysk. Istotne jest
jednak to, zeby zaréwno instytucja udzielajaca kredytu, jak
i osoba kredyt przyjmujaca byly zadowolone z zawartej
umowy, a ich stuszne interesy zabezpieczone.

1.2. Strony umowy

Jedynie bank moze by¢ strona umowy odwréconego kre-
dytu hipotecznego. Wynika to wprost z tresci art. 4 usta-
wy o odwréconym kredycie hipotecznym, zgodnie z kto-
rym przez umowe odwrdéconego kredytu hipotecznego bank

2 Wszelkie czynno$ci prawne dotyczace nieruchomodci, jak sprzedaz, zakup, re-

zerwacja czy zawarcie umowy przedwstepnej powinniémy dokonywac w for-
mie aktu notarialnego.
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zobowiazuje sie odda¢ do dyspozycji kredytobiorcy na czas
nieoznaczony okreslona sume $rodkéw pienieznych. Spta-
ta pieniedzy nastapi po $mierci kredytobiorcy, ktéry zobo-
wiazuje sie do ustanowienia zabezpieczenia splaty tej sumy
wraz z naleznymi odsetkami oraz innymi kosztami. Jest
to o tyle wazne, ze wiele innych niz banki podmiotéw ofe-
ruje pozyczenie pieniedzy — w szczegdlnosci tzw. parabanki.
W odréznieniu jednak od bankéw, ktérych dziatalno$c jest
licencjonowana i nadzorowana przez instytucje panstwowe
(Romisje Nadzoru Finansowego), parabanki nie podlegaja
zadnej szczegodlnej kontroli i moga zaprzesta¢ dzialalnoéci
z dnia na dzien. Tym samym zawarcie umowy z bankiem
jest bezpieczniejsze.

Ponadto, co wynika z samej ustawy — umowa zawarta
z podmiotem niebedacym bankiem nie bedzie umowa od-
wrdéconego kredytu hipotecznego i osoba, ktéra ja zawrze,
nie bedzie mogta korzystac z ochrony zawartej w przepisach.
Jednoczesnie nalezy mie¢ na uwadze, ze kredytobiorca moze
by¢ jedynie osoba fizyczna, ktéra jest wtascicielem nieru-
chomosci (lub ktérej przystuguje spéldzielcze wlasnoscio-
we prawo do lokalu czy prawo uzytkowania wieczystego).
Rredytobiorca moze by¢ réwniez osoba fizyczna, bedaca
wspolwlascicielem nieruchomosci lub ktérej przystuguje
udzial w spétdzielczym wlasnoéciowym prawie do lokalu
lub w prawie uzytkowania wieczystego. Oznacza to, ze ani
najemca lokalu, ani osoba, ktérej przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu nie moze zosta¢ strona umo-
wy odwrdéconego kredytu hipotecznego. Strona tego typu
umowy nie moze by¢ réwniez osoba prawna. Ustawa nie
okresla przy tym, jakiego rodzaju winna by¢ dana nierucho-
mos¢. Moze to byc¢ zatem lokal mieszkalny, dom czy nawet
nieruchomos$¢ gruntowa. To czy dana nieruchomosé¢ moze
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by¢ wykorzystana do zabezpieczenia na jej hipotece kredytu,
zaleze¢ bedzie od oceny danego banku.

1.3. Zawarcie umowy

Ustawa o odwréconej hipotece naklada na bank szereg obo-
wigzkow przed zawarciem umowy. Zwiazane jest to z umozli-
wieniem potencjalnemu kredytobiorcy zapoznania sie¢ z pod-
stawowymi, istotnymi warunkami, jakie proponuje bank.
Bank, ktéry ma udzieli¢ kredytu w terminie nie krétszym
niz 14 dni przed zawarciem umowy odwréconego kredytu
hipotecznego, musi dostarczy¢ kredytobiorcy, wedtug jego
wyboru, w postaci papierowej lub elektronicznej, formularz
informacyjny zawierajacy informacje o ofercie odwréconego
kredytu hipotecznego. Termin 14 dni moze by¢ skrécony
na zadanie kredytobiorcy. Pamieta¢ przy tym nalezy, ze for-
mularz informacyjny nie stanowi jednak oferty, a zawiera
jedynie informacje o warunkach ewentualnej umowy. Tym
samym zawarte w nim dane moga by¢ negocjowane.
Razdy formularz informacyjny powinien zawierac:

1. dane identyfikacyjne banku;

2. kwote (lub jej szacunek) odwréconego kredytu hi-
potecznego, sposob jej ustalenia, w tym stosunek tej
kwoty do wartosci nieruchomosci, bedacej wlasnos-
cia kredytobiorcy lub do ktérej przystuguje mu pra-
wo uzytkowania wieczystego, lub do wartosci lokalu,
do ktérego przystuguje kredytobiorcy spoéldzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu (np. 40% czy 60% war-
toéci rynkowej);

3. termin i sposéb wyptaty odwrdéconego kredytu hipo-
tecznego (jednorazowo czy w ratach);
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8.
9.

sposob ustalenia wysokosci oprocentowania, wyso-
koé¢ lub szacunek oprocentowania i warunki jego
zmiany (np. stale czy zmienne);

wysokosc¢ (lub szacunek wysokoéci) i sposdb platnoéci

innych kosztéw, w tym:

a) prowizji banku;

b) oplaty za przygotowanie i rozpatrzenie wniosku
kredytowego przez bank;

c) koszt wyceny nieruchomosci lub lokalu;

d) koszt monitorowania wartosci nieruchomosci lub
lokalu (wielko$é¢ kredytu jest bowiem stata, a war-
tos¢ rynkowa nieruchomosci moze ulega¢ zmia-
nie) — oraz sposob ich rozliczania;

strone umowy odwréconego kredytu hipotecznego
zobowiazana do poniesienia kosztu wyceny nieru-
chomosci lub lokalu oraz kosztu monitorowania ich
wartoéci (kredytobiorca czy bank);

czestotliwos¢ i sposéb monitorowania wartos$ci nieru-
chomoéci lub lokalu;

spos6b zabezpieczenia wierzytelnoéci banku;

prawa i obowiazki kredytobiorcy;

10. zasady rozliczenia odwroéconego kredytu hipotecznego;

11.informacje, ze formularz informacyjny nie stanowi

oferty w rozumieniu art. 66 ustawy z dnia 23 kwiet-
nia 1964 r. — Kodeks cywilny;

12.inne informacje niezbedne do podjecia przez kredyto-

biorce decyzji o zawarciu umowy odwrdéconego kre-
dytu hipotecznego. Wzér formularza informacyjnego
okresla Minister Finanséw w drodze rozporzadzenia,
uwzgledniajac konieczno$¢ prawidlowego zapoznania
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sie przez kredytobiorce ze szczegdétowymi warun-
kami udzielania i rozliczania odwréconego kredytu
hipotecznego.

1.4. Sposoéb rozliczenia

Rozliczenie nastepuje po $mierci kredytobiorcy. Niezwlocz-
nie po uzyskaniu informacji o émierci kredytobiorcy, bank
musi zamiesci¢ na swojej stronie internetowej ogtoszenie
zawierajace:

1. imie i nazwisko kredytobiorcy;

2. informacje¢ o zawarciu z kredytobiorca umowy od-
wroconego kredytu hipotecznego;

3. informacje o mozliwos$ci dokonania przez spadkobier-
cow kredytobiorcy rozliczenia umowy odwroéconego
kredytu hipotecznego;

4. termin wyznaczony do rozliczenia umowy odwroéco-
nego kredytu hipotecznego.

Powyzsze informacje bank musi przekaza¢ na pismie
takze osobom wyznaczonym do kontaktu po $mierci kre-
dytobiorcy i wskazanym w umowie odwroéconego kredytu
hipotecznego. Osobami wskazanymi przez kredytobiorce
do kontaktu nie musza byc¢ spadkobiercy kredytobiorcy, ale
moga nimi byc¢ takze inne osoby, ktére utatwia bankowi
pozyskanie informacji o potencjalnych spadkobiercach kre-
dytobiorcy. Dodatkowo jezeli t¢ ewentualnos$¢ przewiduje
umouwa, informacje te bank publikuje w dzienniku o zasiegu
og6lnopolskim.

Co istotne w kontekécie rozliczenia kredytu, uprawnienie
do dokonania catkowitej sptaty odwréconego kredytu hipo-
tecznego przystuguje tylko spadkobiercom. To za$, kto jest
spadkobierca wynika albo z postanowienia sadu o nabyciu



28 Odwrécona hipoteka

spadku, albo tez z treéci notarialnego aktu poswiadczenia
dziedziczenia. Jako ze istota umowy odwréconego kredytu
hipotecznego jest zobowiazanie banku do niezadania splaty
kredytu w pieniadzu, catkowita kwota do zaptaty, innymi
stowy suma wyplaconej kwoty odwréconego kredytu hipo-
tecznego, odsetek oraz innych kosztéw niezaptaconych przez
kredytobiorce przed splata kredytu, a naleznych do dnia
sptaty, staje sie wymagalna po uptywie roku od daty $mierci
kredytobiorcy lub ostatniego z kredytobiorcéw (jezeli bylo
ich wielu) — art. 21 ustawy o odwréconym kredycie hipotecz-
nym. Roczny okres ma zapewni¢ spadkobiercom kredyto-
biorcy czas na podjecie decyzji, czy dokonaja splaty odwroé-
conego kredytu hipotecznego i tym samym zachowaja prawa
do nieruchomoéci oraz czas na ewentualne zgromadzenie
srodkéw finansowych na ten cel.

W przypadku gdy spadkobiercy, w terminie 12 miesiecy
od dnia $mierci kredytobiorcy lub ostatniego z kredytobior-
cow, dokonaja sptaty catkowitej kwoty do zaplaty — zabez-
pieczenie odwréconego kredytu hipotecznego wygasa. Je-
zeli nie skorzystaja z tego uprawnienia, to z uplywem tych
12 miesiecy wymagalne staje si¢ roszczenie banku o prze-
niesienie wlasnosci nieruchomogci lub prawa, stanowigcych
zabezpieczenie odwréconego kredytu hipotecznego. O czym
zawsze nalezy pamietaé, nieruchomoé¢ wchodzi w sktad
spadku. Zapis zwykty lub zapis windykacyjny nieruchomo-
$ci lub prawa, stanowiacego zabezpieczenie odwréconego
kredytu hipotecznego, dokonany przez kredytobiorce lub
spadkobiercow kredytobiorcéw na rzecz osoby trzeciej, jest
bezskuteczny. Sytuacja taka znajduje potwierdzenie w tresci
Rodeksu cywilnego (art. 9812), zgodnie z ktérym zapis win-
dykacyjny jest bezskuteczny, jezeli w chwili otwarcia
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spadku przedmiot zapisu nie nalezy do spadkodawcy albo
spadkodawca byt zobowiazany do jego zbycia.

W przypadku gdy spadkobiercy dokonaja sptaty catko-
witej kwoty do zaplaty zabezpieczenia odwréconego kre-
dytu hipotecznego, wchodzi ona w sktad masy spadkowej
bez obciazenia hipoteka i podlega podzialowi wedtug og6l-
nych zasad prawa spadkowego. Natomiast w przypadku gdy
spadkobiercy nie sptaca odwréconego kredytu hipoteczne-
go, bankowi przysltuguje roszczenie wobec spadkobiercéw
o zawarcie umowy przeniesienia wtasnosci danej nierucho-
moéci na jego rzecz, chyba ze zostal powotany wykonawca
testamentu, ustanowiony kurator spadku lub wlasnos¢ nie-
ruchomosci zostala przeniesiona na osobe trzecia i nastapi
przeniesienie na rzecz banku wlasnoéci nieruchomosci lub
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, lub prawa
uzytkowania. Roszczenie o przeniesienie tych praw stanie si¢
wymagalne z dniem wymagalnoéci catkowitej kwoty do za-
platy, tj. po uptywie roku od daty $mierci kredytobiorcy.
W momencie zawarcia umowy o przeniesienie wlasno$ci
nieruchomoéci lub spétdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, lub prawa uzytkowania wieczystego, warto$¢ nie-
ruchomosci podlega zaliczeniu na poczet roszczenia o zwrot
kredytu wraz z odsetkami i pozostatymi kosztami okreslony-
mi w umowie odwroéconego kredytu hipotecznego. Umowe
o przeniesienie wtasnosci nieruchomoéci lub spétdzielczego
wlasnoéciowego prawa do lokalu, lub prawa uzytkowania
wieczystego w celu zaspokojenia roszczen banku, bank moze
zawrze¢ z kilkoma podmiotami:

e ze spadkobiercami kredytobiorcy,

e z wykonawca testamentu, jezeli zostal powotany,
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e 7z kuratorem spadku, jezeli zostal ustanowiony, a spad-
kobiercy nie uzyskali jeszcze stwierdzenia nabycia
spadku albo poswiadczenia dziedziczenia,

e 7 0soba trzecia, jezeli na nia zostalo przeniesione pra-
wo do nieruchomosci.

Bank réwniez moze wystapi¢ do sadu z wnioskiem o ustano-
wienie kuratora i upowaznienie go do przeniesienia wtasno-
$ci nieruchomosci lub spéldzielczego wlasnosciowego pra-
wa do lokalu, lub uzytkowania wieczystego oraz rozliczenia
odwrdéconego kredytu hipotecznego. Ruratora ustanawia sie,
gdy uplynal rok od daty Smierci kredytobiorcy i catkowita
kwota do zaptaty stala sie wymagalna oraz brak jest podstaw
prawnych do powotania kuratora spadku i na dzien rozpo-
znania przez sad wniosku banku w tej sprawie nie zostalo
wydane postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku lub
nie zostal zarejestrowany akt poSwiadczenia dziedziczenia.
W takiej sytuacji kurator dziata w imieniu wlasnym, ale
na rachunek wszystkich spadkobiercéw, réwniez tych zna-
nych oraz tych, co do ktérych nie ma sporu, ze sa uprawnieni
do dziedziczenia. Rurator ustanawiany jest na wniosek ban-
ku przez sad wlasciwy dla miejsca polozenia nieruchomosci.
Dziatanie kuratora nie konczy sie jednak z chwila przenie-
sienia na bank wlasnosci nieruchomoéci lub spétdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, lub uzytkowania wieczy-
stego, stanowiacych zabezpieczenie umowy odwréconego
kredytu hipotecznego. Dzieje si¢ tak, dlatego ze jego zada-
niem jest réwniez dopilnowanie prawidlowosci rozliczenia
umowy odwrdconego kredytu hipotecznego. W sprawach
wynikajacych z rozliczenia odwréconego kredytu hipo-
tecznego kurator moze pozywac i by¢ pozywany. Rurator
moze podejmowac czynnosci do dnia uprawomocnienia si¢
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postanowienia sadu o stwierdzeniu nabycia spadku albo za-
rejestrowania aktu poswiadczenia dziedziczenia po kredyto-
biorcy, a koszty dziatania kuratora ponosi bank. W przypad-
ku gdy powotany zostanie kurator spadku, po uptywie roku
od daty $mierci kredytobiorcy, bank moze wystapic¢ do sadu
spadku z wnioskiem o upowaznienie kuratora spadku do za-
warcia umowy przenoszacej wtasno$¢ nieruchomosci lub
spoldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu, lub uzytko-
wania wieczystego, stanowiacych zabezpieczenie hipoteczne
i rozliczenia odwréconego kredytu hipotecznego. Z chwila
zawarcia umowy o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci
lub spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, lub pra-
wa uzytkowania wieczystego, warto$¢ nieruchomosci pod-
lega zaliczeniu na poczet roszczenia o zwrot kredytu wraz
z odsetkami i pozostatymi kosztami okreslonymi w umowie
odwréconego kredytu hipotecznego.

Zgodnie z przepisami ustawy, w terminie 30 dni od dnia
zawarcia umowy o przeniesienie wlasnosci nieruchomogci
lub prawa, stanowiacych zabezpieczenie odwréconego kredy-
tu hipotecznego, bank w uzgodnieniu z osoba, z ktéra zawart
te umowe, zleca rzeczoznawcy majatkowemu oszacowanie
wartosci rynkowej nieruchomoéci. Nie pdzniej niz w ciagu
30 dni od dnia sporzadzenia operatu szacunkowego bank
zwraca spadkobiercom, wykonawcy testamentu, jezeli zostal
powotany lub osobie trzeciej, na ktéra zostaly przeniesione
wlasno$¢ nieruchomos$ci lub prawo stanowiace zabezpie-
czenie odwroéconego kredytu hipotecznego, albo tez sklada
do depozytu sadowego kwote pieni¢zna, stanowiaca réznice
pomiedzy wartoscia rynkowa, okreslona przez rzeczoznawce,
a calkowita kwota do zaptaty. W sytuacji, gdy wierzytelnos¢
banku jest wyzsza od wartosci rynkowej, bank zawiadamia
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o tym osoby, z ktérymi zawarl umowe przeniesienia
wlasnoéci.

Podkresli¢ nalezy przy tym, ze odpowiedzialno$¢ kre-
dytobiorcy, jak réwniez jego spadkobiercéw, ograniczona
jest do wysokosci wartosci nieruchomosci lub lokalu, sta-
nowiacych zabezpieczenie hipoteczne umowy odwrdéconego
kredytu hipotecznego. Jedynie w wyjatkowych sytuacjach
bank moze zazada¢ zaspokojenia z innych skladnikéw ma-
jatku kredytobiorcy lub jego spadkobiercow. Dzieje sie tak,
gdy kredytobiorca lub jego spadkobiercy przenieéli na osoby
trzecie wlasno$¢ nieruchomoéci lub prawo stanowiace za-
bezpieczenie odwrdéconego kredytu hipotecznego bez zgody
banku, wbrew postanowieniom umowy, a takze jezeli war-
to$¢ nieruchomoéci lub lokalu ulegla istotnemu zmniejsze-
niu z przyczyn zawinionych przez kredytobiorce czy jego
spadkobiercow. Bank moze zada¢ zaspokojenia z innych
sktadnikéw majatku kredytobiorcy lub jego spadkobiercéw
w dwoch przypadkach:

1. gdy zaspokojenie z tej nieruchomosci lub tego prawa
jest niemozliwe, lub jest mozliwe jedynie czesciowo;

2. do wysokoéci kwoty, o jaka zostata zmniejszona war-
to$¢ tej nieruchomosci lub tego lokalu, lub w wyso-
kosci, stanowiacej réznice pomiedzy kwota uzyskana
z egzekucji a catkowita kwota do zaplaty.

Wprowadzenie, na zasadzie wyjatku, nieograniczonej odpo-
wiedzialnoéci osobistej kredytobiorcy oraz jego spadkobier-
c6w ma na celu — jak nalezy sadzi¢ — stworzenie mechanizmu
sklaniajacego kredytobiorce (wzglednie jego spadkobiercow)
do poprawnego wywiazywania si¢ ze zobowiazan wynikaja-
cych z umowy odwrdéconego kredytu hipotecznego.









Umowa dozywocia

2.1. Zagadnienia ogolne

Umowa dozywocia jest tzw. umowa nazwana i regulowana
jest przepisami Kodeksu cywilnego (art. 908-916). Umiejsco-
wienie umowy dozywocia w tytule XXXIV ksiegi trzeciej zo-
bowiazan (pobodnie jak umowy renty) wskazuje na alimen-
tacyjny jej charakter. Przepisy dozywocia wykorzystywane
byly przede wszystkim odnoénie nieruchomosci rolnych.
Przy tym umowa ta znajduje zastosowanie wobec wszystkich
nieruchomosci, nie tylko rolnych.

Formulujac definicje umowy dozywocia, nalezy wskazac,
ze przez nig wilasciciel nieruchomosci zobowiazuje sie prze-
nie$¢ jej wlasnos¢ na nabywce, w zamian za co nabywca
zobowiazuje si¢ zapewni¢ zbywcy lub osobie mu bliskiej
dozywotnie utrzymanie. Definicja taka zgodna jest z art. 908
§ 1i 3 Rodeksu cywilnego.

Przedmiotem zbycia moze by¢, jak zostalo zaznaczone,
kazda nieruchomog$¢. Nie musi by¢ to nieruchomos$¢ grunto-
wa, ale moze byc tez budynek czy lokal. Przedmiotem zbycia
w ten spos6b moze by¢ nie tylko cala nieruchomos¢, ale
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rowniez udzial we wspétwlasnosci nieruchomosci. Co wie-
cej dodatkowo, umowa dozywocia moga by¢ objete réwniez
ruchomodci, np. wyposazenie nieruchomosci. Dzieje sie tak,
gdyz okreélenie przedmiotu umowy pozostawione zostato
stronom. Nie moze natomiast by¢ przedmiotem umowy do-
zywocia spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, tak
mieszkalnego jak i uzytkowego. Dzieje sie tak, gdyz art. 908
Rodeksu cywilnego przewiduje obowiazek ustanowienia
w zamian za przeniesienie wtasnosci nieruchomoéci. Spo6l-
dzielcze prawo do lokalu nie moze natomiast by¢ traktowane
jak prawo wtlasnoéci. Jest to bowiem ograniczone prawo
rzeczowe.

Jak zostalo zaznaczone, umowa dozywocia jest umowa
nazwana i jej tzw. essentialia negotii, tj. istotne elementy zo-
staly objete przepisami ustawy (Kodeksu cywilnego). Umowe
dozywocia traktujemy jako umowe zobowiazujaca, wzgle-
dem ktdrej zastosowanie znajduje koncepcja podwéjnego
skutku zobowiazujaco-rozporzadzajacego. Poprzez umowe
zbywca zobowiazuje si¢ do przeniesienia wlasnosci nieru-
chomogci. Zobowiazanie to, i to bez potrzeby dokonywania
jakichkolwiek odrebnych czynnosci majacych charakter
rozporzadzajacy, powoduje bowiem skutek prawnorzeczo-
wy — przeniesienie wlasnosci nieruchomosci. Przeniesienie
nie nastapi jednak w sytuacji, w ktérej strony tak postanowia
albo gdy zastrzega one termin czy warunek. Podobnie jak
w przypadku sprzedazy, zbywca nieruchomosci zobowiazuje
sie do wydania nieruchomosci. Z chwila zawarcia umowy,
przechodza réwniez na nabywce nieruchomodci wszelkie
korzysci i ciezary zwiazane z nieruchomogdcia oraz ryzyko
jej uszkodzenia lub zniszczenia. Zbywca ponosi takze od-
powiedzialnoé¢ z tytutu wad fizycznych i prawnych nieru-
chomosci. Natomiast nabywca nieruchomosci zobowiazany
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jest do zapewnienia zbywcy lub bliskim mu osobom do-
zywotniego utrzymania. Ze wzgledu na to, ze obowiazek
Swiadczenia pojawia sie u kazdej ze stron, umowa dozywo-
cia jest umowa dwustronnie zobowiazujaca. Jednoczesnie
nalezy uznad, ze $wiadczenia stron maja charakter wzajem-
ny, przy czym decydujace znaczenie mial bedzie miernik
subiektywny stron, nie za$ rzeczywista warto$¢ swiadczen
w obrocie. Jest to réwniez umowa przysparzajaca, prowadzi
bowiem do dokonania przysporzenia w majatku innej oso-
by (nabywcy), czyli do powiekszenia jej aktywow (nabycia
prawa wlasnosci nieruchomosci). Dodatkowo umowa dozy-
wocia okreélana jest jako umowa konsensualna, gdyz do jej
zawarcia konieczne jest zlozenie co najmniej dwéch zgod-
nych oswiadczen woli. Przeniesienie wladztwa nad nieru-
chomoscia stanowi w tym wypadku wykonanie obowiazku
umownego. Wreszcie jest to kazdorazowo umowa losowa,
ze wzgledu na uzaleznienie ciezaru $wiadczen przypadaja-
cych na nabywce nieruchomoéci od niedajacej sie z gory
okresli¢ dlugoéci zycia zbywcy nieruchomosci. W przypad-
ku uméw losowych bowiem, wielko$¢ swiadczenia zalezna
jest w mniejszym lub wiekszym stopniu od przypadku, czyli
zdarzenia niepewnego.

Prawo dozywocia ma charakter écisle osobisty. Wyraza
sie to zag w tym, ze gasnie ono wskutek Smierci dozywotni-
ka, a gdy zostato ustanowione na rzecz kilku oséb, to ulega
odpowiedniemu zmniejszeniu w razie Smierci ktérejs z tych
os6b. Osobisty charakter tego prawa wyraza sie takze w tym,
ze jest ono niezbywalne i tym samym nie podlega egzekucji
oraz nie moze by¢ przedmiotem zastawu. Zakaz zbywania
obejmuje zar6wno prawo dozywocia w caloéci, jak i poszcze-
gblne roszczenia wynikajace z tego prawa w przyszlosci,
co uzasadnione jest alimentacyjna funkcja dozywocia.
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2.2. 7awarcie umowy

Tres¢ prawa dozywocia okreslana jest co do zasady przez
tre$¢ umowy. Postanowienia umowy sa w takim przypadku
wiazace nie tylko dla stron umowy, czyli zbywcy i nabywcy
nieruchomoéci, ale takze dla osoby bliskiej zbywcy, jezeli
dozywocie zostalo dla niej zastrzezone. Zakres obowiazkéw
lezacych po stronie nabywcy nieruchomosci, dotyczacych
utrzymania zbywcy i ewentualnie jego bliskich, powinien
siega¢ tak daleko, by nie musialy one dodatkowo poszu-
kiwa¢ srodkéw utrzgmania gdzie indziej. Umowa powin-
na okreéla¢ rodzaj i wielko$¢ $wiadczen, a w miare mozli-
wosci regulowac takze zakres zmian (w razie wygasniecia
prawa dozywocia w stosunku do jednego z dozywotnikow).
W przypadku braku zastosowania odmiennych postanowien
w tresci umowy, nabywca nieruchomosci zobowiazany jest
do Swiadczen okreslonych w art. 908 § 1 k.c. Obciazenia nie-
ruchomosci uzytkowaniem, ktérego wykonanie jest ogra-
niczone do czesci nieruchomosci stuzebnoscia mieszkania
czy stuzebnoscia osobista, nabywca mégtby dokonac jedynie
w drodze zmiany umowy. Obciazenia takie nie mieszcza sie
w zakresie zobowiazania nabywcy do zapewnienia zbywcy
dozywotniego utrzymania, przewidzianego w art. 908 § 1 k.c.

Stronami umowy dozywocia sa zbywca oraz nabywca
nieruchomosci. Zbywca nieruchomosci (uprawnionym, do-
zywotnikiem), w my$l powolanej regulacji, moze by¢ jedy-
nie osoba fizyczna. Wylacznie bowiem do osoby fizycznej
moga odnosic¢ sie postanowienia dotyczace dozywotniego
utrzymania i stosunku bliskoéci. Dzieje sie tak, gdyz z samej
tresci umowy zbywece nalezy przyjac jako domownika i za-
pewni¢ mu utrzymanie. Ponadto dozywocie zbywca moze
zastrzec dla siebie albo dla siebie oraz bliskich mu 0séb, albo
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wylacznie na rzecz oséb mu bliskich. Wobec mozliwosci
zastrzezenia dozywocia na rzecz os6b innych niz zbywca
nieruchomo$ci, nalezy wyraznie podkreéli¢, ze okreslenie
y2uprawniony” badz ,dozywotnik” nie zawsze oznacza zbyw-
ce nieruchomosci i zalezne bedzie w kazdym przypadku
od postanowienn umowy, okreslajacych osobe, na rzecz ktérej
dozywocie zostalo ustanowione. Przy tym jedynie zbyweca
nieruchomoéci jest strona umowy, niezaleznie od tego, czy
jest jednoczeénie uprawnionym, czy nie.

7. powodu braku ustawowej definicji osoby bliskiej nale-
zy przyjac, ze pojecie to obejmuje nie tylko cztonkéw rodziny
zbywcy, ale takze osoby niezwiazane z nim zadnymi wieza-
mi rodzinnymi, np. konkubina, nieprzysposobieni wycho-
wankowie. Wylacznym ograniczeniem dla tak zakreslone-
go kregu jest istnienie stosunku bliskoéci pomiedzy zbywca
nieruchomo$ci a osoba, na rzecz ktérej zastrzezone zostalo
dozywocie. Tym samym ani osoba prawna, ani podmiot
ustawowy nie moga wystapi¢ w charakterze domownika
i wzgledem takich podmiotéw nie funkcjonuje pojecie osoby
bliskiej.

Rodeks cywilny nie przewiduje natomiast zadnych
podmiotowych ograniczen co do nabywcéw nieruchomo-
Sci, tj. zobowiazanych. Dozywocie jest zasadniczo umowsa,
w ktérej nabywca jest najczesciej osoba fizyczna. Dopuszcza
sie jednakze mozliwo$¢ wystepowania po tej stronie takze
0s6b prawnych oraz podmiotéw ustawowych. Tak to, kim
jest nabywca nie ma znaczenia z punktu widzenia okreélenia
zakresu i rodzaju Swiadczen naleznych dozywotnikowi. Pra-
wo wlasnoéci moze by¢ réwniez przenoszone nie na jedna
osobe, ale kilka, jak np. matzenstwo. W takim przypadku
ponosza one odpowiedzialnos¢ solidarna.
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Zawarcie umowy dozywocia nastepuje w wyniku ztoze-
nia zgodnych o$wiadczen woli przez strony biorace udziat
w zacigganym zobowiazaniu. Przy tym, istotne znaczenie ma
przepis art. 910 § 1 zd. 1 k.c., zgodnie z ktérym przeniesie-
nie wlasnoéci nieruchomosci (udzialu we wspélwlasnosci,
uzytkowania wieczystego) na podstawie umowy dozywo-
cia nastepuje zawsze z réwnoczesnym obciazeniem tej nie-
ruchomosci prawem dozywocia. Strony umowy nie moga
w tym zakresie postanowic¢ inaczej. Nie moga np. zamie$cic
postanowienia, ze do obcigzenia nieruchomogci tym prawem
dojdzie dopiero po jego ujawnieniu w ksiedze wieczyste;.
7. mocy ustawy do takiego obciazenia stosuje sie odpowied-
nio przepisy o ograniczonych prawach rzeczowych.

Umowa dozywocia wywoluje skutki nie tylko wobec
stron i bliskich zbywcy, na rzecz ktérych prawo dozywo-
cia zostalo ustanowione, ale wobec wszystkich innych osob.
Sa to tzw. skutki erga omnes (fac. pomiedzy wszystkimi).
Co prawda prawo dozywocia powstaje z chwila przenie-
sienia wtasnosci, dopuszczalne jednakze wydaje si¢ dowol-
ne ustalenie terminu spelniania Swiadczen przez nabywce
z tytulu umowy dozywocia. Ustawa nie uzaleznia bowiem
skutecznoéci umowy od faktycznego spelniania Swiadczen
na rzecz dozywotnika. Tym samym mozliwe staje sie usta-
lenie poczatkowej daty spelniania wszystkich, czy tez tyl-
ko okreslonych Swiadczen, w pewnym czasie po zawarciu
umowy lub tez uzaleznienie zakresu, rozmiaru czy rodzaju
niektérych swiadczen od zajécia pewnego zdarzenia, np. wy-
padku z uszczerbkiem na zdrowiu uprawnionego, osiagnie-
cia okreslonego wieku itd.

Umowa dozywocia jest zawsze czynnos$cia prawna
konsensualna, bowiem przeniesienie wtasnosci nierucho-
mosci dokonuje si¢ przez zawarcie umowy konsensualne;j.
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Ze wzgledu na to, ze na jej podstawie dochodzi do przeniesie-
nia wlasnoéci nieruchomogci, musi ona zosta¢ sporzadzona
w formie aktu notarialnego. W innym przypadku zastoso-
wana bedzie bowiem sankcja niewaznosci. Prawo dozywo-
cia moze by¢ ujawnione w ksiedze wieczystej. Uzyskuje ono
wowczas skutecznos¢ wzgledem praw nabytych przez czyn-
nos$¢ prawna po jego ujawnieniu, ujawnienie tego prawa nie
jest jednak koniecznie dla powstania tego prawa.

Jako, ze istota dozywocia jest wlasciwe wykonywanie
obowiazku poprzez osobisty kontakt okreélonych stron -
a w istocie nabywcy i osoby, ktéra wskazana zostala jako
dozywotnik - ustawodawca przewidzial dwa przypadki,
w ktérych mozliwa jest zmiana tresci stosunku prawnego:

e gdy z jakichkolwiek powodéw wytworza si¢ miedzy
dozywotnikiem a zobowiazanym takie stosunki, ze nie moz-
na wymagac od stron, zeby pozostawaty nadal w bezposred-
niej stycznos$ci ze soba (art. 913 k.c.);

e w razie zbycia osobie trzeciej nieruchomosci otrzyma-
nej na podstawie umowy o dozywocie (art. 914 k.c.).

W pierwszym ze wskazanych przypadkéw zmiany za-
zada¢ moze kazda ze stron. Natomiast w przypadku dru-
gim zadanie przystuguje tylko dozywotnikowi. Nabywca
nieruchomosci powinien bowiem liczy¢ si¢ z obowiazkiem
wykonania dozywocia, podczas gdy dozywotnik moze nie
zyczyc¢ sobie utrzymywania bliskiego kontaktu osobistego
z dalszym nabywca nieruchomosci, na ktérego wybdr nie
mial wplywu. Zmiana ta polega na zastapieniu uprawnien
objetych treécia dozywocia przez dozywotnia rente. Celem
takich regulacji jest ustanowienie takich $wiadczen w miej-
sce dozywocia, ktére pelnityby podobna funkcje, nie wy-
magajac przy tym utrzymywania bezposérednich kontaktéw
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przez strony. Jezeli zadanie zmiany tresci stosunku prawnego
uzasadnione jest niewlasciwym ukltadem stosunkéw miedzy
stronami, wéwczas zamianie podlega¢ moga wszystkie, badz
niektdre tylko uprawnienia. Tym samym decyzja o zakresie
zmiany zalezy od decyzji sadu. Ten za$, przy rozstrzyganiu,
musi uwzgledni¢ interes obu stron, w szczegé6lnosci rodzaj
Swiadczen oraz tto i charakter nieporozumienia. Natomiast
w razie zbycia nieruchomogci na rzecz osoby trzeciej zamia-
nie na rente podlega prawo dozywocia w calosci.

Jezeli chodzi o wysokoé¢ renty, to powinna ona odpowia-
da¢ wartosci uprawnien, w zamian ktérych jest zasadzana.
Przy zamianie tylko niektérych uprawnien na rente, upraw-
nienia te powinny by¢ wyraznie okreslone w orzeczeniu sa-
dowym. Renta ma charakter ekwiwalentu i powinna byc¢ ob-
liczana wedlug wartoéci uprawnien wynikajacych z umowy
dozywocia. Oznacza to, ze zamiana dozywocia na rente nie
ma charakteru sankcji majatkowej i dlatego bez znaczenia
pozostaja okolicznosci, ktéra strona spowodowata lub zawi-
nita stan wzajemnego napiecia, ktére uniemozliwity stronom
pozostawanie w bezposredniej stycznosci.

Zamiany dozywocia lub uprawnien wchodzacych
w jego sklad na rente dokonuje sad, w wyroku majacym
charakter orzeczenia konstytutywnego. Orzeczenie takie
nie powoduje wygasniecia stosunku dozywocia, a jedynie
zmiane jego treSci w wyznaczonym przez sad zakresie.

Rodeks cywilny reguluje réwniez sytuacje Smierci jednej
lub kilku 0sé6b - uprawnionych do dozywocia - w odniesieniu
do zakresu tego prawa, rowniez obciazenia nim wlasciciela
nieruchomosci. Przepis art. 911 Kodeksu cywilnego wpro-
wadza zasade, ze w takiej sytuacji prawo dozywocia ulega
odpowiedniemu zmniejszeniu. Norma ta nie jest jednak bez-
wzglednie wiazaca i mozna ja zmodyfikowac¢ w umowie. Uzyty
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w przywotanym przepisie zwrot ,odpowiednie zmniejszenie”
w odniesieniu do zmniejszenia zakresu prawa dozywocia jest
zwrotem niedookreslonym. Co do zasady, nalezy go zatem
odnosi¢ do okoliczno$ci wyznaczonych przez dotychczasowe
potrzeby zmartego, zaspokajane w ramach umowy dozywo-
cia; nie za$ potrzeby pozostatych uprawnionych.

Umowa dozywocia wygasa z chwilg Smierci uprawnione-
go, jak tez w przypadku przejscia na dozywotnika wlasnosci
nieruchomo$ci obciazonej dozywociem, np. w drodze spad-
kobrania. Natomiast w sposé6b szczegélny wygasna¢ moze
w razie jej rozwiazania przez sad. Uprawnienie do zadania
rozwiazania umowy przystuguje nabywcy nieruchomosci
zobowiazanemu do $wiadczen oraz dozywotnikowi, ale tylko
temu, ktéry jest zbywca nieruchomosci. Z zadaniem takim
nie moze skutecznie wystapi¢ dozywotnik niebedacy zbywca
nieruchomo$ci, czyli osoba trzecia, na rzecz ktérej zastrze-
zono prawo dozywocia. Zasadnicza przestanka rozwiaza-
nia stosunku dozywocia jest niewtasciwy uklad stosunkéw,
uniemozliwiajacy bezposrednia stycznos¢ stron. Przy czym
pamietac nalezy, ze umowa moze zosta¢ rozwiazana jedynie
w sytuacjach wyjatkowych. Ocena, czy zachodzi wyjatko-
wos¢ przewidziana w tym przepisie, naleze¢ bedzie zawsze
do sadu rozpoznajacego sprawe o rozwiazanie dozywocia,
ktéry za kazdym razem powinien bra¢ pod uwage interesy
obu stron, w tym takze ekonomiczne.

Orzeczenie o rozwiazaniu umowy dozywocia moze za-
pasc tylko z uwzglednieniem powddztwa zawierajacego takie
zadanie — nie moze wiec zapas¢ wbrew woli powoda, a na za-
danie pozwanego zobowiazanego do Swiadczen. W przy-
padku wydania wyroku rozwiazujacego umowe dozywocia,
dochodzi do przejécia wlasnoéci nieruchomoséci z powrotem
na zbywce oraz do wygasniecia prawa dozywocia. Wyrok,
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ktéry rozwiazuje umowe, wywoluje skutki jedynie na przy-
szto$¢. Wobec tego nieruchomos¢ powinna by¢ zwrécona
w takim stanie, w jakim znajdowala sie w chwili rozwiazania
umowy, czyli w dacie uprawomocnienia si¢ wyroku rozwia-
zujacego umowe dozywocia. Natomiast juz po rozwiazaniu
umowy nabywca moze dochodzi¢ od dozywotnika zwrotu
nakladéw poczynionych na nieruchomos¢, w czasie gdy byt
jej wlascicielem, jako zwrotu korzysci. Réwnoczesénie dozy-
wotnikowi nie przystuguje ani roszczenie o wynagrodzenie
za korzystanie przez nabywce z nieruchomosci w tym czasie,
ani tez roszczenie o zwrot pozytkow.

Rodeks cywilny przewiduje réwniez mozliwos$¢ uznania
umowy dozywocia za bezskuteczna. Jezeli wskutek zawar-
cia umowy o dozywocie dozywotnik stat si¢ niewyplacalny,
osoba, wobec ktérej ciazy na dozywotniku ustawowy obo-
wiazek alimentacyjny, moze zada¢ uznania umowy za bez-
skuteczna w stosunku do niej. Z tego typu zadaniem upraw-
niony moze wystapi¢ bez wzgledu na to, czy dozywotnik
dzialal ze Swiadomos$cia pokrzywdzenia wierzycieli, a takze
bez wzgledu na czas zawarcia umowy. Jednakze z zadaniem
takim nie mozna wystapi¢ po uplywie pieciu lat od daty
zawarcia umowy.

2.3. Wykonanie umowy

xStrony umowy powinny wykonac ja zgodnie z jej trescia.
Jezeli prawo dozywocia zostato ustalone na rzecz kilku oséb,
w razie $mierci jednego ze wspétuprawnionych dozywot-
nikéw prawo to ulega odpowiedniemu zmniejszeniu. Ozna-
cza to, ze obowiazki obciazonego ulegng proporcjonalnemu
zmniejszeniu. Przy tym podkresli¢ nalezy, ze mozliwos¢ re-
dukcji Swiadczen ocenia sie, biorac pod uwage ich charakter,
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np. moga ulec redukcji Swiadczenia pieniezne lub tez w za-
kresie dostarczania $rodkéw zywnosci, trudno natomiast
byloby sobie wyobrazi¢ redukcje Swiadczen w zakresie
stuzebno$ci mieszkania, ustanowionej na rzecz kilku osob.
Ponadto, zmniejszenie rozmiaru swiadczen naleznych kilku
dozywotnikom - w razie $mierci jednego z nich - nie nastapi,
jezeli strony w umowie postanowily inaczej, tj. zastrzegly
Swiadczenia w ustalonej wysokosci, bez wzgledu na liczbe
0s6b uprawnionych.

Jak juz zostalo powiedziane, umowa dozywocia zobo-
wiazuje zbywce do przeniesienia wlasnosci nieruchomosci.
Zobowiazanie to powoduje réwnoczesénie skutek prawnorze-
czowy, tj. przeniesienie wlasno$ci nieruchomosci. Jednakze
skutek rzeczowy nie nastepuje, gdy strony tak postanowia
lub gdy zastrzegly termin czy warunek. W tego typu przy-
padkach, dopiero po dokonaniu czynnosci rozporzadzajace;j,
aktualizujg sie uprawnienia i obowiazki okreslone w umo-
wie. Zbywca nieruchomos$ci zobowiazany jest, podobnie jak
sprzedawca rzeczy, do wydania nieruchomogci. W tym mo-
mencie na nabywce przechodza korzysci i ciezary zwigzane
Z TZecza oraz niebezpieczenstwo przypadkowego uszkodze-
nia nieruchomosci. Zbywca ponosi odpowiedzialnoéc¢ z ty-
tulu wad fizycznych i prawnych nieruchomosci. Poza tym
zadne inne obowiazki nie ciaza na dozywotniku wzgledem
nabywcy nieruchomosci.

Zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego, ekwiwalen-
tem za przeniesienie wlasnosci jest dozywotnie utrzymanie.
Regulacja ta wskazuje na zakres uprawnien przystuguja-
cych zbywcy nieruchomosci, stanowiacych konsekwencje
zawarcia umowy dozywocia. Prawa dozywotnika pozostaja
jednoczes$nie w $cistym zwiazku z obowiazkami nabyw-
cy, stanowiac odpowiednik tych obowiazkéw. Dozywotnie
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utrzymanie, przy braku odmiennych postanowienn umow-
nych, obejmuje: uprawnienia dozywotnika do przyjecia go
przez zobowiazanego jako domownika, uprawnienie do otrzy-
mywania wyzywienia, ubrania, mieszkania, Swiatta i opatu
oraz uprawnienie do otrzymywania odpowiedniej pomocy
i pielegnowania w chorobie, a takze zabezpieczenie kosztéw
pogrzebu odpowiadajacego miejscowym zwyczajom.

Pamieta¢ przy tym nalezy, ze zbywca nieruchomog$ci ma
prawo zastrzezenia dozywocia. Zastrzezenie to moze byc¢ do-
konane nie tylko na jego wtasna rzecz, ale réwniez na rzecz
os6b trzecich, pod warunkiem, ze osoby te pozostaja w sto-
sunku bliskosci z osoba zbywcy nieruchomoéci. Sytuacja
taka dotyczy¢ moze np. maltzonka.

Uprawnienia dozywotnika sa niezbywalne z uwagi
na osobisty charakter tego prawa, $ciéle zwiazany z osoba
dozywotnika i gasnacy wraz z jego $miercia. Funkcjonalnie
prawo to ma zapewnic $wiadczenia $cisle okreslonemu pod-
miotowi. Oznacza to niemozliwo$¢ rozporzadzania prawem
na rzecz osob trzecich oraz sktadajacymi sie nan uprawnie-
niami. Ponadto prawo dozywocia nie podlega egzekucji i nie
moze by¢ przedmiotem zastawu. Wyjatkowo, dozywotniko-
wi - jako jednemu z uprawnionych badz wylacznie upraw-
nionemu - przystuguje uprawnienie w zakresie zadania
zastapienia $wiadczen objetych dozywociem, dozywotnim
Swiadczeniem rentowym oraz rozwiazania dozywocia w in-
teresie dozywotnika.

Odpowiednikiem praw dozywotnika sa obowiazki na-
bywcy nieruchomosci. Ten zobowiazany jest do zapewnienia
zbywcy czy tez bliskim mu osobom dozywotniego utrzy-
mania. Swiadczenia przypadajace dozywotnikowi z tego ty-
tutu, zwykle w sposéb szczegétowy, okresla umowa dozy-
wocia. Przy braku odpowiednich postanowienn umownych,



2.3. Wykonanie umowy 47

nabywca powinien przyja¢ dozywotnika jako domownika,
dostarczy¢ mu wyzywienia, ubrania, mieszkania, Swiatla
i opalu, zapewni¢ mu odpowiednia pomoc i pielegnowa-
nie w chorobie oraz sprawi¢ mu wlasnym kosztem pogrzeb
odpowiadajacy zwyczajom miejscowym. Istotne przy tym
jest to, ze obowiazek dostarczenia dozywotnikowi érodkéw
egzystencji w gotowej postaci wymaga¢ bedzie utrzymania
bliskich stosunkéw osobistych miedzy stronami. Ten wezel,
oparty zwykle na wiezach rodzinnych, stanowi tak dalece
ceche charakterystyczna dozywocia, ze jego zerwanie uza-
sadnia zawsze zmiane treéci tego stosunku prawnego, a nie-
kiedy rozwiazanie umowy dozywocia.

Obowiazki nabywcy, a dokladniej tres¢ tych obowiaz-
kéw, kreuje zobowiazanie o charakterze trwalym. Obejmu-
ja one w szczegdlnoéci obowiazek $wiadczen o charakterze
periodycznym. Umowa dozywocia stanowi zatem przyczyne
dla zawarcia uméw przenoszacych wlasnosé rzeczy rucho-
mych, dostarczonych przez nabywce nieruchomosdci dozy-
wotnikom w wykonaniu obowiazku ich utrzymania.

Nabywajacy nieruchomo$é¢ na podstawie umowy dozy-
wocia, jak kazdy wlasciciel, moze ta nieruchomogécia rozpo-
rzadzaé. W szczeg6lnoéci moze te nieruchomo$¢ obciazac
ograniczonymi prawami rzeczowymi oraz zbywac ja innym
osobom. Réwnoczeénie ustawodawca powiazal prawo dozy-
wocia z nieruchomoscia zbyta na podstawie umowy dozy-
wocia. Prawo dozywocia obciaza nieruchomos¢ i do takiego
obciazenia stosuje si¢ odpowiednio przepisy o prawach rze-
czowych ograniczonych. Oznacza to, ze dozywotnik uzyskat
dla swoich wierzytelnos$ci, wynikajacych z prawa dozywo-
cia, zabezpieczenie rzeczowe, skuteczne erga omnes, tj. sku-
teczne wobec wszystkich, a nie tylko wobec stron umowy.
W konsekwencji moze on - od kazdoczesnego wtasciciela
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obciazonej prawem dozywocia nieruchomoéci - zadac znie-
sienia egzekucji z tej nieruchomogci celem zaspokojenia swej
wierzytelnosci.

Odpowiedzialnoé¢ stron umowy dozywocia realizowana
jest na og6lnych zasadach zawartych w Rodeksie cywilnym.
Realizowane sa wigc przepisy dotyczace odpowiedzialnosci
z kontraktéw. Ta zas uruchamiana jest najczesciej w przy-
padku niewykonania obowiazkéw przez ktéras ze stron.
W kazdym wiec przypadku naruszenia obowigzkéw przez
zobowiazanego, dozywotnik moze poszukiwac¢ ochrony
na drodze sadowej i egzekwowac¢ nalezne mu Swiadczenia
na drodze przymusu panstwowego. W wyjatkowych przy-
padkach moze tez zada¢ zamiany dozywocia na dozywot-
nia rente lub rozwigzania umowy, przy czym rozwiazania
umowy moze zadac¢ tylko dozywotnik bedacy zbywca nieru-
chomosci. Mozliwoé¢ zamiany dozywocia na rente lub roz-
wiagzania umowy moze mie¢ miejsce jedynie w razie nad-
zwyczajnej zmiany stosunkéw pomiedzy stronami. Zamiany
prawa dozywocia na rent¢ moze zada¢ kazdy dozywotnik
i nabywca nieruchomosci, jezeli z jakichkolwiek powodéw
wytworza sie miedzy uprawnionym i zobowiazanym takie
stosunki, ze nie mozna od nich wymagac, zeby pozostawali
nadal w bezposredniej ze soba stycznoéci. Sad moze zmie-
ni¢ wszystkie lub tylko niektére uprawnienia dozywotnika
na rente odpowiadajaca wartoéci tych uprawnien. Zmia-
na prawa dozywocia na rente nastepuje z mocy orzeczenia
sadu, renta staje si¢ wymagalna od chwili uprawomocnienia
si¢ stosownego orzeczenia. Rozwiazanie natomiast umowy
dozywocia przez sad moze nastapi¢ jedynie w sytuacjach
wyjatkowych. Skutki prawne zwiazane z rozwiazaniem
umowy powstaja z chwila uprawomocnienia sie orzeczenia.

W razie zbycia nieruchomos$ci nabywca ponosi osobista
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odpowiedzialnoé¢ za wszystkie Swiadczenia objete prawem
dozywocia, z wyjatkiem tych, ktére staty sie wymagalne
w czasie, gdy nie byl jeszcze wlascicielem nieruchomodci.
Jezeli nabywcami sa wspétwlasciciele, odpowiadaja oni wo-
bec dozywotnika solidarnie. Przyja¢ nalezy, ze w razie zbycia
nieruchomos$ci obciazonej dozywociem, nabywca wstepuje
Z mocy samego prawa w miejsce uprzedniego wiadcicie-
la, bedacego kontrahentem dozywotnika. Ronstrukcja taka
ma na celu ochrone dozywotnika, takze wzgledem dalszego
nabywcy nieruchomogci, dajac tym samym gwarancje jego
dobrego traktowania przez kazdoczesnego wtasciciela nie-
ruchomodci. Przepis to regulujacy ma charakter bezwzgled-
niewiazacy. Uruchamiane sa nie tylko przy zbyciu ale réow-
niez przejeciu nieruchomosci przez zasiedzenie, zasiedzenie
wspotwlasnosci czy tez dziat spadku.






Renta

3.1. Zagadnienia og6lne

Umowa renty uregulowana jest w art. 903—907 Kodeksu cy-
wilnego. Jest traktowana jako samoistna i nazwana umowa
o funkcji alimentacyjnej. Alimentacyjny charakter $wiadcze-
nia rentowego ulega oslabieniu w wypadkach, gdy renta
ustanowiona zostala za wynagrodzeniem. Zawieranie umoéw
o okresowe $wiadczenia renty, zar6wno w pieniadzu, jak
i rzeczach oznaczonych co do gatunku jako samoistnego
7zrodta powstania prawa do tychze $wiadczen jest obecnie
znikome. Umowa renty nie jest popularna w Polsce, gdyz
duzo czesciej stosowane sa umowy dozywocia, a w szczegdl-
noséci umowy ubezpieczenia, ktére spelniaja te sama funkcje
spoteczno-gospodarcza co renta.

3.2. Istota umowy
Poprzez zawarcie umowy renty jedna ze stron zobowiazuje

sie wzgledem drugiej do okreélonych swiadczen okresowych
w pieniadzu lub w rzeczach oznaczonych tylko co do gatunku.
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Istota $wiadczenia jest tym samym zobowiazanie jednej stro-
ny do $wiadczen, ktére maja charakter okresowy. Umowa
renty charakteryzuje sie trwatoscia stosunku taczacego stro-
ny. Umowa taka ma takze charakter écisle osobisty — tj. musi
by¢ wykonywana przez okreslone osoby.

Renta moze mie¢ zaréwno charakter odptatny lub nieod-
platny. W pierwszym przypadku réwniez i druga ze stron jest
zobowiazana, a przedmiotem jej Swiadczenia niekoniecznie
musi by¢ pieniadz. Moze byc¢ to bowiem takze np. przeniesie-
nie wtasnosci rzeczy. W takim wypadku umowa renty moze
zblizy¢ si¢ w skutkach do umowy dozywocia. W przypadku
renty odplatnej stosuje sie odpowiednio przepisy o sprzeda-
zy. Jesli za$ renta jest nieodptatna, zastosowanie znajduja
przepisy o darowiznie.

Czas trwania umowy okreslany jest w niej samej — nie
ma tu okreélonych ram narzucanych przez Rodeks cywilny.
Strony moga wskaza¢ konkretny termin wygasniecia lub
wskaza¢ konkretne zdarzenie konczace stosunek zobowia-
zaniowy miedzy stronami — tj. okresli¢ warunek. Najczes-
ciej tego typu zdarzeniem jest $mierc jednej ze stron, ktéra
w naturalny sposo6b rozwiazuje umowe.

3.3. Forma i terminy

Umowa renty powinna by¢ zawarta w formie pisemne;j. Jest
to o ile istotne, ze w przypadku braku zawarcia umowy w tej
formie, sad nie moze dopuéci¢ dowodoéw ze Swiadkéw, ktorzy
zaswiadczyliby o zawarciu umowy oraz jej tresci. Oznacza
to, ze forma pisemna w tym przypadku to forma przewidzia-
na ad probationem, czyli dla celéw dowodowych.

Gdy chodzi o terminy, to jezeli nie oznaczono ich
w umouwie, rente pieniezna nalezy placi¢ miesiecznie
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z gory, natomiast rente polegajaca na $wiadczeniach w rze-
czach, oznaczonych tylko co do gatunku, nalezy uiszczac
w terminach wynikajacych z wlasciwoséci Swiadczenia
i celu renty. Jedli uprawniony dozyl dnia platnosci ren-
ty platnej z géry, nalezy mu si¢ cale $wiadczenie przypa-
dajace za dany okres. Renta platna z dolu powinna by¢
zaptacona za czas do dnia, w ktérym obowiazek ustal.

3.4. Prawa i obowiazki stron

Prawa i obowiazki stron umowy renty ksztattuja sie odmien-
nie w zaleznosci od rodzaju umowy. Inaczej wygladaja obo-
wiazki i uprawnienia w przypadku, gdy umowa renty jest
odptatna, inaczej gdy jest nieodptatna. W przypadku renty
nieodptatnej obowigzanym bedzie tylko osoba zobowigzana
do $wiadczen wynikajacych z umowy renty. Musi on spel-
nia¢ Swiadczenia w ustalonym terminie. Riedy przekroczy
termin spelnienia swojego Swiadczenia i dochodzi do niewy-
konania lub nienalezytego wykonania zobowiazania, bedzie
musial naprawi¢ wynikla szkode, ale tylko w przypadku,
gdy ta szkoda zostala wyrzadzona umyslnie lub wskutek
razacego niedbalstwa.

W przypadku, gdy renta zostala ustanowiona jako od-
platna, stosuje sie odpowiednio przepisy o sprzedazy. Jesli
jedna ze stron jest zobowiazana do przeniesienia wtasno-
Sci rzeczy, bedzie ona ponosi¢ odpowiedzialnoé¢ z tytulu
rekojmi.

3.5. Zakonczenie stosunku zobowiazaniowego

Jak juz zostalo zasygnalizowane renta moze wygasnac na kil-
ka réznych sposobéw. Wygasa ona przede wszystkim, gdy:
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e uplynie czas, na jaki strony zawarly umowe,

e uprawniony do renty umrze (co $wiadczy o osobistym
charakterze tej umowy),

e rente nieodplatna mozna odwola¢ stosujac przepisy
o darowiznie,

e w przypadku renty odplatnej, jeéli strona zobowiazana
popada w zwloke co do swiadczenia jednorazowego,

¢ druga strona (zobowiazana do $wiadczenia renty moze
odstapi¢ od umowy,

e w przypadku renty odplatnej prawo odstapienia przy-
stuguje takze uprawnionemu do renty, jesli osoba zo-
bowiazania do Swiadczenia renty nie spelnia wcale
swojego zobowigzania.

3.6. Odpowiednie stosowanie przepisow o rencie

Rodeks cywilny przewiduje sytuacje, w ktdrej przepisy o ren-
cie stosowane sg odpowiednio. Art. 907 kodeksu cywilnego
przewiduje, ze przepisy o rencie stosuje sie przy braku prze-
piséw szczegodlnych, takze gdy renta wynika ze zZrédel poza-
umownych. Zrédtem dla tego typu zobowiazania moze by¢
np. testament. Mozliwe jest réwniez stosowanie odpowiednio
przepisow o rencie w przypadku zobowiazan wynikajacych
z kodeksu rodzinnego i opiekuniczego. Natomiast, gdy obo-
wiazek placenia renty wynika z ustawy, kazda ze stron moze
w razie zmiany stosunkéw zada¢ zmiany wysokosci lub cza-
su trwania renty, chociazby wysokos¢ renty i czas jej trwa-
nia byly ustalone w orzeczeniu sadowym lub w umouwie.
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Zatgcznik 1.
Ustawa o odwrdoconej hipotece

USTAWA
z dnia 23 pazdziernika 2014 r.
o odwroconym kredycie hipotecznym
Rozdzial 1
Przepisy ogdlne
Art. 1. Ustawa okresla zasady i tryb zawierania umo-
wy odwrdéconego kredytu hipotecznego, prawa i obo-
wiazki stron oraz zasady rozliczenia zobowiazan z niej
wynikajacych.

Art. 2. 1. Uzyte w ustawie okreslenia oznaczaja:

1. catkowita kwota do zaptaty — sume wyptaconej kwo-
ty odwréconego kredytu hipotecznego, odsetek oraz
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innych kosztéw niezaplaconych przez kredytobiorce
przed splata kredytu, naleznych do dnia splaty;

2. inne koszty — koszty, inne niz odsetki, ktére kredyto-
biorca jest zobowiazany ponies¢ w zwiazku z umowa
odwréconego kredytu hipotecznego, w szczegélnosci
prowizje i inne oplaty.

2. llekro¢ w niniejszej ustawie jest mowa o banku, nalezy
przez to rozumie¢ takze oddzial banku zagranicznego,
oddziat instytucji kredytowej lub instytucje kredytowa
prowadzaca dziatalno$¢ transgraniczna, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
(Dz. U. z 2012 r. poz. 1376, z péin. zm.2)).

Art. 3. W sprawach zwiazanych z umowa odwréconego kre-
dytu hipotecznego nie stosuje sie art. 69 ust. 11i 2, art. 70,
art. 74-75a, art. 76a, art. 77, art. 78 oraz art. 78a ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe.

Art. 4. 1. Przez umowe odwrdconego kredytu hipotecznego
bank zobowiazuje si¢ odda¢ do dyspozycji kredytobiorcy
na czas nieoznaczony okreslona sume érodkéw pieniez-
nych, ktérych splata nastapi po Smierci kredytobiorcy,
a kredytobiorca zobowiazuje si¢ do ustanowienia zabez-
pieczenia splaty tej sumy wraz z naleznymi odsetkami
oraz innymi kosztami.

2. Rredytobiorca moze byc¢ osoba fizyczna, ktéra jest whadci-
cielem nieruchomosci lub ktérej przystuguje spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, lub prawo uzytkowania
wieczystego. Kredytobiorca moze by¢ réwniez osoba fi-
zyczna bedaca wspétwlascicielem nieruchomoéci lub
ktérej przystuguje udziat w spétdzielczym
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wlasnosciowym prawie do lokalu lub w prawie uzytko-
wania wieczystego.

Art. 5. 1. Wierzytelno$¢ banku wynikajaca z umowy odwré-
conego kredytu hipotecznego moze by¢ zabezpieczona
wylacznie przez:

1. ustanowienie hipoteki na nieruchomosci lub pra-
wie, o ktérym mowa w art. 4 ust. 2, oraz

2. ujawnienie w ksiedze wieczystej roszczenia o prze-
niesienie wtasnosci nieruchomosci lub prawa,
o ktérym mowa w art. 4 ust. 2.

2. Podstawa wpisu roszczenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2,
do ksiegi wieczystej jest odwiadczenie banku o zawarciu
umowy odwréconego kredytu hipotecznego spelniaja-
ce wymagania, o ktérych mowa w art. 95 ust. 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe.

3, Bank nie moze uzaleznia¢ zawarcia umowy odwroéconego
kredytu hipotecznego od zawarcia innych uméw, z wy-
jatkiem umowy ubezpieczenia od zdarzen losowych nie-
ruchomosci lub lokalu, do ktérego kredytobiorcy przy-
stuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

Art. 6. 1. Podstawa do ustalenia kwoty odwréconego kredytu
hipotecznego jest warto$¢ rynkowa:

1. nieruchomosci bedacej wlasnoscia kredytobiorcy lub
do ktérej kredytobiorcy przystuguje prawo uzytkowa-
nia wieczystego lub

2. lokalu, do ktérego kredytobiorcy przystuguje spéi-
dzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu

—na ktérych kredytobiorca ustanowi zabezpieczenie od-

wro6conego kredytu hipotecznego.
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2. Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomogci lub lo-
kalu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, stosuje si¢ przepisy
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nierucho-
mosciami (Dz. U. z 2014 r. poz. 518, z pézn. zm.?).

Art. 7. 1. Wyplata kwoty odwréconego kredytu hipotecz-
nego nastepuje jednorazowo albo w ratach, przez okres
i w wysokosci okreslonych w umowie odwréconego kre-
dytu hipotecznego, nie dtuzej jednak niz do dnia $émierci
kredytobiorcy.

2. Jezeli umowa odwréconego kredytu hipotecznego zostata
zawarta z wiecej niz jednym kredytobiorca, w przypad-
ku émierci jednego z kredytobiorcéw prawo do wyptaty
rat odwréconego kredytu hipotecznego przystugujacych
zmartemu kredytobiorcy przysltuguje tym z zyjacych
kredytobiorcéw, ktérzy nabyli po zmartym udzial we
wtlasnosci nieruchomosci lub w prawie, o ktérym mowa
w art. 4 ust. 2, stanowiacych zabezpieczenie odwrdcone-
go kredytu hipotecznego, proporcjonalnie do wysokoéci
nabytego przez nich udziatu.

Rozdzial 2
Zasady i tryb zawierania umowy
odwréconego kredytu hipotecznego

Art. 8. 1. Bank, w terminie nie krétszym niz 14 dni przed
zawarciem umowy odwréconego kredytu hipotecznego,
dostarcza kredytobiorcy, wedtug jego wyboru, w postaci
papierowej lub elektronicznej, formularz informacyjny
zawierajacy informacje o ofercie odwréconego kredytu
hipotecznego. Termin, o ktérym mowa w zdaniu pierw-
szym, moze byc¢ skrécony na zadanie kredytobiorcy.
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Formularz informacyjny nie stanowi oferty w rozumie-
niu art. 66 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks

cywilny (Dz. U. z 2014 r. poz. 121 i 827).
2. W formularzu informacyjnym bank wskazuje:

1. dane identyfikacyjne banku;

2. kwote odwréconego kredytu hipotecznego, sposéb
jej ustalenia, w tym stosunek tej kwoty do wartosci
nieruchomosci bedacej wlasnoécia kredytobiorcy lub
do ktérej przystuguje mu prawo uzytkowania wieczy-
stego, lub lokalu, do ktérego przystuguje kredytobior-
cy spo6ldzielcze wlasnosciowe prawo do lokaluy;

3. termin i sposéb wyplaty odwroéconego kredytu
hipotecznego;

4. sposéb ustalenia wysokosci oprocentowania, wyso-
kos¢ oprocentowania i warunki jego zmiany;

5. wysokos¢ i sposdb platnosci innych kosztéw, w tym:
a) prowizji,
b) oplaty za przygotowanie i rozpatrzenie wniosku

kredytowego,

c) kosztu wyceny nieruchomogci lub lokalu, o ktérych
mowa w pkt 2,

d) kosztu monitorowania warto$ci nieruchomosci lub
lokalu, o ktérych mowa w pkt 2

— oraz sposo6b ich rozliczania;
6. stron¢ umowy odwréconego kredytu hipotecznego
zobowiazana do poniesienia kosztu wyceny nierucho-

mosci lub lokalu, o ktérych mowa w pkt 2, oraz kosztu
monitorowania ich wartos$ci;
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7. czestotliwoséé i sposéb monitorowania wartoéci nieru-
chomosci lub lokalu, o ktérych mowa w pkt 2;

8. sposob zabezpieczenia wierzytelnoéci banku;
9. prawa i obowiazki kredytobiorcy;
10.zasady rozliczenia odwréconego kredytu hipotecznego;

11.informacje, ze formularz informacyjny nie stanowi
oferty w rozumieniu art. 66 ustawy z dnia 23 kwiet-
nia 1964 r. — Kodeks cywilny;

12.inne informacje niezbedne do podjecia przez kredyto-
biorce decyzji o zawarciu umowy odwrdéconego kre-
dytu hipotecznego.

3. Rwoty, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, 4 i 5, moga mie¢
charakter szacunkowy.

4. Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych okre-
sli, w drodze rozporzadzenia, wzor formularza infor-
macyjnego, uwzgledniajac konieczno$¢ prawidltowego
zapoznania si¢ przez kredytobiorce ze szczegélowymi
warunkami udzielania i rozliczania odwréconego kre-
dytu hipotecznego.

Art. 9. 1. Bank, przed zawarciem umowy odwréconego kre-
dytu hipotecznego, dokonuje oceny stanu i historii zobo-
wiazan kredytobiorcy oraz stanu prawnego nieruchomo-
sci lub lokalu, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1.

2. Rredytobiorca jest obowiazany do przedstawienia, na zada-
nie banku, dokumentéw i informacji niezbednych do do-
konania oceny, o ktérej mowa w ust. 1.

Art. 10. 1. Umowe odwréconego kredytu hipotecznego za-
wiera sie w formie pisemnej.
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2. Umowa odwré6conego kredytu hipotecznego okreéla
w szczegoblnosci:

1.
2.
3.

10.

11.

strony umowy;
kwote odwréconego kredytu hipotecznego;

rynkowa warto$¢ nieruchomogci lub lokalu, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1;

stosunek kwoty odwrdéconego kredytu hipoteczne-
go do rynkowej wartoéci nieruchomosci lub lokalu,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1;

termin, wysoko$¢ i sposéb wyptaty kwoty odwroco-
nego kredytu hipotecznego;

spos6b zabezpieczenia wierzytelnosci banku;

stron¢ umowy zobowiazana do poniesienia kosztu
wyceny nieruchomosci lub lokalu, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1, oraz kosztu monitorowania ich wartosci;

sposob ustalenia wysokosci oprocentowania, wyso-
kos¢ oprocentowania i warunki jego zmiany;
wysokos¢ i sposob platnosci innych kosztéw, w tym
kosztu wykonywania przez bank upowaznienia, kosz-
tu monitorowania warto$ci nieruchomosci lub loka-
lu, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1, jezeli umowa je
przewiduje, oraz warunki, na jakich koszty te moga
ulega¢ zmianie;

obowiazki kredytobiorcy, o ktérych mowa w art. 16
ust. 1, oraz skutki ich niewykonywania przez kredy-
tobiorce, w szczegélnosci prawo do zadania przez
bank udzielenia mu upowaznienia do wykonania tych
obowiazkéw;

czestotliwosé i sposéb monitorowania wartos$ci nieru-
chomosci lub lokalu, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1;
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12.prawa kredytobiorcy, w tym prawo do odstapienia
od umowy wraz z okresleniem wysokosci odsetek
za okres do uplywu terminu okreslonego w art. 12
ust. 1, prawo do przedterminowej sptaty odwrécone-
go kredytu hipotecznego oraz uprawnienia, o ktérych
mowa w art. 15;

13. warunki wypowiedzenia umowy;

14.zasady i termin rozliczenia umowy odwrdéconego kre-
dytu hipotecznego;

15.0s0by do kontaktu po $mierci kredytobiorcy.

3. Do umowy odwréconego kredytu hipotecznego bank do-

tacza wzoér odwiadczenia o odstapieniu od umowy zawie-
rajacy w szczegolnosci adres, pod ktéry nalezy je ztozyc.

4. Zmiana umowy odwroéconego kredytu hipotecznego w za-

kresie wskazania osoby do kontaktu po $mierci kredyto-
biorcy jest bezptatna.

Art. 11. W umowie odwrdéconego kredytu hipotecznego kre-

dytobiorca moze zobowiazac si¢ do niezbywania wlas-
nosci nieruchomosci lub prawa, o ktérym mowa w art. 4
ust. 2, stanowiacych zabezpieczenie odwréconego kredy-
tu hipotecznego, bez zgody banku. Przepisu art. 72 usta-
wy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipo-
tece (Dz. U. z 2013 r. poz. 707, z p6zn. zm.) nie stosuje sie.

Rozdzial 3

Prawa i obowiazki stron umowy odwrdéconego kredytu

hipotecznego

Art. 12. 1. Rredytobiorca moze bez podania przyczyny od-

stapi¢ od umowy odwroéconego kredytu hipotecznego,
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w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. Termin do od-
stapienia uwaza si¢ za zachowany, jezeli kredytobiorca
przed jego uptywem zlozy, pod wskazany przez kredy-
todawce adres lub nada w placéwce pocztowej operatora
wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada
2012 r. — Prawo pocztowe (Dz. U. poz. 1529), oSwiadcze-
nie o odstapieniu od umowy.

2. Rredytobiorca nie ponosi kosztéw zwiazanych z odsta-
pieniem od umowy odwréconego kredytu hipotecznego,
z wyjatkiem niepodlegajacych zwrotowi optat lub ich
czesci poniesionych przez bank na rzecz organéw admi-
nistracji panstwowej lub sadow.

3. Rredytobiorca zwraca bankowi wyptacona kwote odwro-
conego kredytu hipotecznego wraz z odsetkami nalezny-
mi do dnia odstapienia od umowy odwrdéconego kredytu
hipotecznego, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
ztozenia oswiadczenia o odstapieniu od umowy.

4. Dniem splaty odwréconego kredytu hipotecznego jest
dzien zlozenia dyspozycji przekazania bankowi srodkéow
pienieznych w kwocie, o ktérej mowa w ust. 3.

5. Umowa odwréconego kredytu hipotecznego moze stano-
wi¢, ze wyptata Srodkéw pienieznych nastapi po uplywie
terminu do odstapienia od umowy.

Art. 13. 1. Rredytobiorca ma prawo w kazdym czasie do spta-
ty catkowitej kwoty do zaplaty lub jej czesci.

2. W przypadku sptaty przez kredytobiorce catkowitej kwoty
do zaplaty lub jej czesci bank nie pobiera prowizji.

3. Bank nie moze uzalezni¢ splaty catkowitej kwoty do za-
platy lub jej czesci od uprzedniego poinformowania go
o tym przez kredytobiorce.
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4. Sptata czedci catkowitej kwoty do zaptaty nie wstrzymuje
wyptaty rat niewykorzystanej kwoty odwréconego kre-
dytu hipotecznego, chyba ze strony postanowity inaczej.

5. W przypadku splaty catkowitej kwoty do zaptaty bank
jest zobowiazany do potwierdzenia rozliczenia umowy
odwréconego kredytu hipotecznego, w terminie 14 dni
od dnia dokonania tej splaty.

Art. 14. Rredytobiorca moze wypowiedzie¢ umowe odwroé-
conego kredytu hipotecznego w kazdym czasie, z zacho-
waniem terminu 30-dniowego.

Art. 15. W przypadku gdy bank nie wykonuje obowiazku,
o ktérym mowa w art. 8, lub sporzadza umowe odwroé-
conego kredytu hipotecznego niezgodnie z wymogami,
o ktérych mowa w art. 10, kredytobiorca, po zlozeniu
bankowi pisemnego oswiadczenia, moze:

1. zada¢ od banku zaplaty dziesiatej czesci odsetek i in-
nych kosztéw naleznych od wyptaconej czedci odwro-
conego kredytu hipotecznego albo

2. wypowiedzie¢ umowe odwréconego kredytu hipo-
tecznego i splaci¢ catkowita kwote do zaplaty bez
dziesiatej czesci odsetek i innych kosztéw.

Art. 16. 1. W okresie trwania umowy odwréconego kredy-
tu hipotecznego kredytobiorca jest zobowiazany w od-
niesieniu do nieruchomo$ci lub lokalu, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1:
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1. posiadac ubezpieczenie tej nieruchomoéci lub tego lo-

kalu od zdarzen losowych, jezeli jest wymagane przez
bank;

2. utrzymywac te nieruchomo$¢ lub ten lokal w stanie
niepogorszonym, z uwzglednieniem zwyklego uzywa-
nia rzeczy zgodnie z jej przeznaczeniem, w szczeg6l-
noéci dokonywac biezacych napraw i remontéw;

3. terminowo uiszcza¢ podatki i obowiazkowe oplaty
zwiazane z korzystaniem z tej nieruchomosci lub tego
lokalu.

2. W przypadku niewykonania obowiazku, o ktérym mowa
w ust. 1, bank wzywa kredytobiorce do jego dopelnienia,
wyznaczajac termin nie krétszy niz 60 dni.

3. Termin, o ktérym mowa w ust. 2, wyznacza sie z uwzgled-
nieniem rodzaju niewykonanego obowiazku i mozliwosci
jego wykonania przez kredytobiorce.

4. W przypadku niewykonania przez kredytobiorce obowiaz-
ku, o ktérym mowa w ust. 1, w wyznaczonym terminie,
bank zada od kredytobiorcy udzielenia mu upowaznienia
do wykonania tego obowiazku w imieniu kredytobiorcy.

Art. 17. 1. Bank moze wypowiedzie¢ umowe odwrdconego
kredytu hipotecznego, wylacznie jezeli:

1. zostata wszczeta egzekucja z nieruchomosci lub z pra-
wa, o ktérym mowa w art. 4 ust. 2, stanowiacych
zabezpieczenie odwréconego kredytu hipotecznego,
przez innego niz ten bank wierzyciela, przy czym o ist-
nieniu tej wierzytelnosci bank nie wiedzial w dniu

zawarcia umowy odwréconego kredytu hipotecznego,
lub
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2. kredytobiorca przeniést na osoby trzecie wlasnos¢
nieruchomosci lub prawo, o ktérym mowa w art. 4
ust. 2, stanowiace zabezpieczenie odwréconego kre-
dytu hipotecznego, bez zgody banku, w przypadku
gdy w umowie odwrdconego kredytu hipotecznego
strony zastrzegly obowiazek niezbywania wlasnosci

tej nieruchomosci lub tego prawa bez zgody banku,
lub

3. warto$¢ nieruchomoéci lub lokalu, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1, z przyczyn zawinionych przez kredy-
tobiorce ulegla istotnemu zmniejszeniu, lub

4. kredytobiorca odmoéwit udzielenia bankowi upowaz-
nienia w przypadku, o ktérym mowa w art. 16 ust. 4.

2, Okres wypowiedzenia przez bank umowy odwréconego
kredytu hipotecznego wynosi 30 dni.

Art. 18. W przypadku wypowiedzenia umowy odwrdocone-
go kredytu hipotecznego z przyczyn, o ktérych mowa
w art. 17 ust. 1:

1. pkt 1 lub 2 — bank wstrzymuje wyptate odwréconego
kredytu hipotecznego;

2. pkt 3 lub 4 — bank moze wstrzymac¢ wyptate odwro-
conego kredytu hipotecznego.

Art. 19. 1. Bank jest obowiazany ustali¢ zasady zarzadzania
ryzykiem dlugowiecznodci.

2, Jezeli suma wierzytelnosci banku z tytulu zawartych
uméw odwrdéconego kredytu hipotecznego przekracza
5% odpowiednio funduszy wlasnych lub funduszy od-
dziatu, do czynnoéci szacowania ryzyka dlugowiecznoéci
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bank powotuje aktuariusza, o ktérym mowa w art. 68
ust. 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2015 r. o dzialalnosci
ubezpieczeniowej i reasekuracyjnej (Dz. U. poz. 1844).

Rozdziat 4
Rozliczenie odwroéconego kredytu hipotecznego

Art. 20. 1. Calkowita kwota do zaptaty staje si¢ wymagalna
z uplywem:
1. okresu wypowiedzenia umowy odwréconego kredytu
hipotecznego;

2. roku od dnia $mierci kredytobiorcy.

2. W przgpadku, o ktérym mowa w art. 7 ust. 2, catkowita
kwota do zaplaty staje si¢ wymagalna z uptywem roku
od dnia $mierci ostatniego z kredytobiorcéw.

Art. 21. 1. Spadkobiercy, w terminie 12 miesiecy od dnia
$mierci kredytobiorcy lub ostatniego z kredytobiorcow,
moga dokonac¢ splaty catkowitej kwoty do zaptaty.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, roszczenie ban-
ku o przeniesienie wlasno$ci nieruchomoéci lub prawa,
o ktérym mowa w art. 4 ust. 2, stanowiacych zabezpie-
czenie odwréconego kredytu hipotecznego, wygasa.

Art. 22. 7 dniem wymagalnoéci catkowitej kwoty do zaptaty
wymagalne staje sie roszczenie o przeniesienie wlasno-
$ci nieruchomoéci lub prawa, o ktérym mowa w art. 4
ust. 2, stanowiacych zabezpieczenie odwréconego kre-
dytu hipotecznego.
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Art. 23. Bank nalicza odsetki oraz inne koszty do dnia sptaty
calkowitej kwoty do zaptaty albo przeniesienia na nie-
go wtasnosci nieruchomosci lub prawa, o ktérym mowa
w art. 4 ust. 2, stanowiacych zabezpieczenie odwrécone-
go kredytu hipotecznego.

Art. 24. 1. Rredytobiorca albo jego spadkobiercy ponosza
wobec banku odpowiedzialno$¢ do wysokoéci wartosci
nieruchomosci lub lokalu, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1.
Bank moze zadac¢ zaspokojenia wylacznie z nieruchomo-
Sci lub lokalu, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1, stanowia-
cych zabezpieczenie odwréconego kredytu hipotecznego.

2. Jezeli kredytobiorca lub jego spadkobiercy przeniesli
na osoby trzecie wlasnos¢ nieruchomoéci lub prawo,
o ktérym mowa w art. 4 ust. 2, stanowiace zabezpie-
czenie odwréconego kredytu hipotecznego, bez zgody
banku, w przypadku, o ktérym mowa w art. 11, lub je-
zeli warto$¢ nieruchomoéci lub lokalu, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1, ulegta istotnemu zmniejszeniu z przyczyn
zawinionych przez kredytobiorce lub jego spadkobier-
cow, bank moze zadac¢ zaspokojenia takze z innych sktad-
nikéw majatku kredytobiorcy lub jego spadkobiercow:

1. w przypadku gdy zaspokojenie z tej nieruchomosci
lub tego prawa jest niemozliwe lub jest mozliwe je-
dynie cze$ciowo oraz

2. do wysokoéci kwoty, o jaka zostata zmniejszona war-
to$¢ tej nieruchomosci lub tego lokalu lub w wyso-
kosci réznicy pomiedzy kwota uzyskana z egzekucji
a calkowita kwota do zaplaty.
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Art. 25. 1. Bank niezwlocznie po uzyskaniu informac;ji
o Smierci kredytobiorcy zamieszcza na swojej stronie
internetowej ogloszenie zawierajace:

1. imie i nazwisko kredytobiorcy;

2. informacje¢ o zawarciu z kredytobiorca umowy od-
wroconego kredytu hipotecznego;

3. informacje o mozliwosci dokonania przez spadkobier-
cow kredytobiorcy rozliczenia umowy odwroéconego
kredytu hipotecznego;

4. termin wyznaczony do rozliczenia umowy odwro6co-
nego kredytu hipotecznego.

2. Informacje, o ktérych mowa w ust. 1, bank przekazuje,
na pi$mie, takze osobom do kontaktu po $mierci kredy-
tobiorcy, wskazanym w umowie odwréconego kredytu
hipotecznego.

3. Umowa odwréconego kredytu hipotecznego moze,
na wniosek kredytobiorcy, przewidywac¢ publikacje in-
formacji, o ktérych mowa w ust. 1, w dzienniku o zasiegu
og6lnopolskim.

Art. 26. 1. W przypadku, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1
pkt 2, oraz pod warunkiem ze nie zachodza przeslan-
ki ustanowienia kuratora spadku, bank moze wystapic¢
do sadu o ustanowienie kuratora.

2. Sad upowaznia kuratora do przeniesienia na bank wtlas-
nosci nieruchomosci lub prawa, o ktérym mowa w art. 4
ust. 2, stanowiacych zabezpieczenie odwréconego kre-
dytu hipotecznego, i rozliczenia odwréconego kredytu
hipotecznego. W sprawach wynikajacych z rozliczenia
odwrdéconego kredytu hipotecznego kurator moze pozy-
wac lub by¢ pozywany.
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3. Rurator podejmuje czynnosci do dnia uprawomocnie-
nia sie¢ postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku
albo zarejestrowania aktu poswiadczenia dziedziczenia
po kredytobiorcy.

4. Roszty dzialania kuratora ponosi bank.

5. Do przeniesienia przez kuratora wlasnosci nieruchomosci
lub prawa, o ktérym mowa w art. 4 ust. 2, stanowia-
cych zabezpieczenie odwréconego kredytu hipotecznego,
na rzecz banku nie stosuje sie art. 19 ust. 6 ustawy z dnia
28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn (Dz. U.
z 2009 r. Nr 93, poz. 768, z p6in. zm.6)).

Art. 27. Umowe o przeniesienie wtasnosci nieruchomoéci lub
prawa, o ktérym mowa w art. 4 ust. 2, stanowiacych za-
bezpieczenie odwréconego kredytu hipotecznego, bank
zawiera:

1. ze spadkobiercami kredytobiorcy;

2. z wykonawca testamentu, jezeli zostat powotany;

3. z kuratorem spadku, jezeli zostal ustanowiony, a spad-
kobiercy nie uzyskali jeszcze stwierdzenia nabycia
spadku albo poswiadczenia dziedziczenia;

4. z kuratorem, jezeli zostal ustanowiony;

5. z osoba trzecia, jezeli zostaly przeniesione na nia
wlasnoé¢ nieruchomoéci lub prawo, o ktérym mowa
w art. 4 ust. 2, stanowiace zabezpieczenie odwréco-
nego kredytu hipotecznego.

Art. 28. 1. W terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy o prze-
niesienie wtasnosci nieruchomogci lub prawa, o ktérym
mowa w art. 4 ust. 2, stanowiacych zabezpieczenie od-
wroéconego kredytu hipotecznego, bank w uzgodnieniu



z 0soba, o ktérej mowa w art. 27, z ktéra zawarl te umo-
we, zleca rzeczoznawcy majatkowemu oszacowanie war-
to$ci rynkowej nieruchomoéci w rozumieniu art. 151
ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

2. W terminie 30 dni od dnia sporzadzenia operatu szacun-
kowego bank zwraca osobie, o ktérej mowa w art. 27 pkt
1, 2 albo 5, albo do depozytu sadowego, kwote pieniezna
stanowiaca réznice pomiedzy wartoécia rynkowa, o kto-
rej mowa w ust. 1, a calkowita kwota do zaplaty, albo
zawiadamia osoby, z ktérymi zawart umowe, o ktorej
mowa w art. 27, ze warto$¢ jego wierzytelnosci jest wyz-
sza od tej wartosci rynkowe;.

Art. 29. Do wartosci stanu czynnego spadku moze zostac za-
liczona wytacznie kwota, ktéra bank zwraca spadkobier-
com lub wykonawcy testamentu, albo kwota, ktéra bank
ztozyl do depozytu sadowego, zgodnie z art. 28 ust. 2.

Art. 30. Wartosci nieruchomosci lub lokalu, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1, nie uwzglednia sie przy obliczaniu za-
chowku do wysokoéci catkowitej kwoty do zaplaty.

Art. 31. Zapis zwykty lub zapis windykacyjny nieruchomogéci
lub prawa, o ktérym mowa w art. 4 ust. 2, stanowiacych
zabezpieczenie odwrdconego kredytu hipotecznego, do-
konany przez kredytobiorce lub spadkobiercéw kredyto-
biorcéw na rzecz osoby trzeciej jest bezskuteczny.
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Rozdziat 5
Upadtoéé¢ banku

Art. 32. 7 chwila ogloszenia upadtosci banku umowa od-
wréconego kredytu hipotecznego ulega rozwiazaniu
w zakresie niewykonanej czesci.

Art. 33. Niezwlocznie po ogloszeniu upadtosci banku syndyk
masy upadlosci sktada do wtasciwego sadu rejonowego
wniosek o zmniejszenie sumy hipotecznej do kwoty od-
powiadajacej catkowitej kwocie do zaplaty, z zastrzeze-

niem ze odsetki nalicza sie do dnia ogloszenia upadloéci
banku.

Rozdzial 6
Zmiany w przepisach obowiazujacych

Art. 34. W ustawie z dnia 17 listopada 1964 r. — Rodeks po-
stepowania cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 101, z p6zn.
zm.7)) wprowadza sie nastepujace zmiany:

1. po art. 603 dodaje si¢ art. 6031 w brzmieniu:

»2Art. 6031. Ruratora, o ktérym mowa w art. 26 ust. 1
ustawy z dnia 23 pazdziernika 2014 r. o odwréconym
kredycie hipotecznym (Dz. U. poz. 1585), ustanawia sad
wlasciwy dla miejsca polozenia nieruchomogci.”;

2. po art. 668 dodaje si¢ art. 6681 w brzmieniu:
»Art. 6681. Sad spadku, na wniosek banku w rozumie-

niu ustawy z dnia 23 pazdziernika 2014 r. o odwréco-
nym kredycie hipotecznym, moze upowaznic¢ kuratora
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spadku do przeniesienia na bank wtasnoéci nierucho-
mosci lub prawa, o ktérym mowa w art. 4 ust. 2 tej
ustawy, stanowiacych zabezpieczenie odwrdéconego
kredytu hipotecznego, i rozliczenia odwrdconego kre-
dytu hipotecznego. Wniosek moze byc¢ zlozony przez
bank nie wcze$niej niz po uptywie roku od daty Smier-
ci kredytobiorcy. W sprawach wynikajacych z rozli-
czenia odwréconego kredytu hipotecznego kurator
spadku moze pozywac lub by¢ pozywany.”.

Art. 35. W ustawie z dnia 14 lutego 1991 r. — Prawo o nota-
riacie (Dz. U. z 2014 r. poz. 164 i 993) w art. 92 dodaje sie
§ 7 w brzmieniu:

,S 7. Jezeli akt notarialny w swej tresci zawiera prze-
niesienie wlasnosci nieruchomosci lub prawa, o kto-
rym mowa w art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 23 pazdzierni-
ka 2014 r. o odwréconym kredycie hipotecznym (Dz. U.
poz. 1585), na ktérych ustanowiono zabezpieczenie od-
wroéconego kredytu hipotecznego ujawnione w ksie-
dze wieczystej, notariusz, ktéry sporzadzil ten akt, jest
obowiazany przesta¢ z urzedu jego wypis bankowi,
ktérego prawo ujawniono w tej ksiedze wieczystej.”.

Art. 36. W ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
(Dz. U. z 2012 r. poz. 1376, z p6in. zm.8)) w art. 104 w ust. 2
w pkt 7 kropke zastepuje sie¢ srednikiem i dodaje sie¢ pkt 8
w brzmieniu:

,8) ujawnienie informacji objetych tajemnica bankowa
jest niezbedne do wykonywania uméw odwrdéconego
kredytu hipotecznego, zgodnie z przepisami ustawy
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z dnia 23 pazdziernika 2014 r. o odwréconym kredycie
hipotecznym (Dz. U. poz. 1585).".

Art. 37. W ustawie z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsu-
menckim (Dz. U. z 2014 r. poz. 1497) w art. 4:

1. w ust. 1 w pkt 6 kropke zastepuje sie srednikiem i do-
daje sie pkt 7 w brzmieniu:

,7) odwroéconego kredytu hipotecznego zawartych
na podstawie ustawy z dnia 23 pazdziernika 2014 r.
o odwréconym kredycie hipotecznym (Dz. U. poz.
1585).%;

2. w ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) uméw o kredyt zabezpieczony hipoteka oraz po-
zyczki zabezpieczonej hipoteka, z wyjatkiem uméw
odwréconego kredytu hipotecznego zawartych na pod-
stawie ustawy z dnia 23 pazdziernika 2014 r. o od-
wroéconym kredycie hipotecznym, stosuje sie art. 22,
art. 23, art. 29, art. 35, art. 35a i art. 46;”.

Rozdzial 7
Przepis koncowy

Art. 38. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogloszenia.









Zatgcznik 2:
Przepisy Kodeksu cywilnego
dot. dozywocia

Dzial II. Dozywocie

Art. 908. Istota umowy o dozywocie

§ 1. Jezeli w zamian za przeniesienie wtasnosci nieruchomo-
$ci nabywca zobowiazat si¢ zapewnic¢ zbywcy dozywotnie
utrzymanie (umowa o dozywocie), powinien on, w bra-
ku odmiennej umowy, przyja¢ zbywce jako domownika,
dostarcza¢ mu wyzywienia, ubrania, mieszkania, $wiatla
i opatu, zapewni¢ mu odpowiednia pomoc i pielegno-
wanie w chorobie oraz sprawi¢ mu wlasnym kosztem
pogrzeb odpowiadajacy zwyczajom miejscowym.

§ 2. Jezeli w umowie o dozywocie nabywca nieruchomosci
zobowiazal si¢ obciazy¢ ja na rzecz zbywcy uzytkowa-
niem, ktérego wykonywanie jest ograniczone do czesci
nieruchomosci, stuzebnoscia mieszkania lub inna stuzeb-
noscia osobista albo spelnia¢ powtarzajace sie $wiadcze-
nia w pieniadzach lub w rzeczach oznaczonych co do ga-
tunku, uzytkowanie, stuzebnoé¢ osobista oraz



82 Zatgcznik 2:Przepisy Kodeksu cywilnego dot. dozywocia

uprawnienie do powtarzajacych sie Swiadczen naleza
do treéci prawa dozywocia.

§ 3. Dozywocie mozna zastrzec takze na rzecz osoby bliskiej
zbywcy nieruchomodci.

Art. 909. Uchylony

Art. 910. Skutki przeniesienia wtasnosci nieruchomoséci

§ 1. Przeniesienie wtasno$ci nieruchomosci na podstawie
umowy o dozywocie nastepuje z jednoczesnym obcia-
zeniem nieruchomo$ci prawem dozywocia. Do takiego
obciazenia stosuje sie odpowiednio przepisy o prawach
rzeczowych ograniczonych.

§ 2. W razie zbycia nieruchomosci obciazonej prawem dozy-
wocia nabywca ponosi takze osobista odpowiedzialno$¢
za Swiadczenia tym prawem objete, chyba ze staly sie
wymagalne w czasie, kiedy nieruchomos¢ nie byta jego
wlasnoécia. Osobista odpowiedzialnos¢ wspoétwiascicieli
jest solidarna.

Art. 911. Skutki $mierci jednego z uprawnionych

Prawo dozywocia ustanowione na rzecz kilku oséb ule-
ga w razie $mierci jednej z tych oséb odpowiedniemu
zmniejszeniu.

Art. 912. Niezbywalnos$¢ prawa dozywocia
Prawo dozywocia jest niezbywalne.

Art. 913. Zamiana na rente lub rozwigzanie umowy
dozywocia

§ 1. Jezeli z jakichkolwiek powodéw wytworza sie miedzy
dozywotnikiem a zobowiazanym takie stosunki, ze nie
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mozna wymagac¢ od stron, zeby pozostawaly nadal
w bezpodredniej ze soba stycznodci, sad na zadanie jed-
nej z nich zamieni wszystkie lub niektére uprawnienia
objete trescia prawa dozywocia na dozywotnia rente od-
powiadajaca wartosci tych uprawnien.

§ 2. W wypadkach wyjatkowych sad moze na zadanie zo-
bowiazanego lub dozywotnika, jezeli dozywotnik jest
zbywca nieruchomosci, rozwiaza¢ umowe o dozywocie.

Art. 914. Zamiana na rent¢e w przypadku zbycia
nieruchomosci

Jezeli zobowiazany z tytultu umowy o dozywocie zbyt otrzy-

mana nieruchomos¢, dozywotnik moze zada¢ zamiany pra-

wa dozywocia na dozywotnia rente odpowiadajaca wartoéci

tego prawa.

Art. 915. Stosowanie przepiséw o dozywociu do obciaze-
nia nieruchomosci uzytkowaniem

Przepisy dwéch artykuléw poprzedzajacych stosuje sie od-

powiednio do uméw, przez ktére nabywca nieruchomogci

zobowiazal sie, w celu zapewnienia zbywcy dozywotniego

utrzymania, do obciazenia nieruchomosci uzytkowaniem

z ograniczeniem jego wykonywania do czesci nieruchomodci.

Art. 916. Przestanki uznania umowy za bezskuteczna

§ 1. Osoba, wzgledem ktérej cigzy na dozywotniku ustawowy
obowiazek alimentacyjny, moze zada¢ uznania umowy
o dozywocie za bezskuteczna w stosunku do niej, jezeli
wskutek tej umowy dozywotnik stal sie niewyptacalny.
Uprawnienie to przystuguje bez wzgledu na to, czy dozy-
wotnik dzialat ze Swiadomoscia pokrzywdzenia wierzy-
cieli, oraz bez wzgledu na czas zawarcia umowy.
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§ 2. Uznania umowy o dozywocie za bezskuteczna nie mozna
zada¢ po uplywie lat pieciu od daty tej umowy.

Art. 917. Istota ugody

Przez ugode strony czynia sobie wzajemne ustepstwa w za-
kresie istniejacego miedzy nimi stosunku prawnego w tym
celu, aby uchyli¢ niepewnos¢ co do roszczen wynikajacych
z tego stosunku lub zapewni¢ ich wykonanie albo by uchyli¢
spor istniejacy lub mogacy powstac.

Art. 918. Przestanki uchylenia sie od skutkéw prawnych
ugody

§ 1. Uchylenie si¢ od skutkéw prawnych ugody zawartej
pod wptywem bledu jest dopuszczalne tylko wtedy, gdy
blad dotyczy stanu faktycznego, ktéry wedtug tresci ugo-
dy obie strony uwazaly za niewatpliwy, a spoér albo nie-
pewnos¢ nie bylyby powstaty, gdyby w chwili zawarcia
ugody strony wiedziatly o prawdziwym stanie rzeczy.

§ 2. Nie mozna uchyli¢ si¢ od skutkéw prawnych ugody z po-
wodu odnalezienia dowodéw co do roszczen, ktérych
ugoda dotyczy, chyba ze zostala zawarta w zlej wierze.

Art. 919. Definicja przyrzeczenia publicznego

§ 1. Kto przez ogloszenie publiczne przyrzekt nagrode za wy-
konanie oznaczonej czynnosci, obowiazany jest przyrze-
czenia dotrzymac.

§ 2. Jezeli w przyrzeczeniu nie byl oznaczony termin wyko-
nania czynno$ci ani nie bylo zastrzezenia, ze przyrzecze-
nie jest nieodwolalne, przyrzekajacy moze je odwoltac.
Odwolanie powinno nastapi¢ przez ogloszenie publiczne
w taki sam sposéb, w jaki byto uczynione przyrzeczenie.
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Odwotanie jest bezskuteczne wzgledem osoby, ktéra
wczedniej czynno$¢ wykonata.

Art. 920. Przyznanie przyrzeczonej nagrody

§ 1. Jezeli czynnoé¢ wykonato kilka os6b niezaleznie od sie-
bie, kazdej z nich nalezy sie nagroda w petnej wysokosci,
chyba ze zostala przyrzeczona tylko jedna nagroda.

§ 2. Jezeli byta przyrzeczona tylko jedna nagroda, otrzyma ja
osoba, ktdéra pierwsza sie zglosi, a w razie jednoczesnego
zgloszenia si¢ kilku oséb - ta, ktéra pierwsza czynnosé
wykonata.

§ 3. Jezeli czynnoé¢ wykonato kilka oséb wspdlnie, w razie
sporu sad odpowiednio podzieli nagrode.

Art. 921. Przyrzeczenie nagrody za dzieto lub czynnos¢

§ 1. Publiczne przyrzeczenie nagrody za najlepsze dzielo lub
za najlepsza czynno$c¢ jest bezskuteczne, jesli nie zostal
w nim oznaczony termin, w ciagu ktérego mozna ubiegac
sie o nagrode.

§ 2. Ocena, czy i ktére dzieto lub czynnos¢ zastuguje na na-
grode, nalezy do przyrzekajacego, chyba ze w przyrze-
czeniu nagrody inaczej zastrzezono.

§ 3. Przyrzekajacy nagrode nabywa wlasnoé¢ nagrodzonego
dziela tylko wtedy, gdy to zastrzegt w przyrzeczeniu.
W wypadku takim nabycie wtasnos$ci nastepuje z chwi-
la wyptacenia nagrody. Przepis ten stosuje si¢ réwniez
do nabycia praw autorskich albo praw wynalazczych.
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Przepisy Kodeksu cywilnego dot. renty

Dzial 1. Renta

Art. 903. Istota umowy renty

Przez umowe renty jedna ze stron zobowiazuje sie wzgledem
drugiej do okreélonych $wiadczen okresowych w pieniadzu
lub w rzeczach oznaczonych tylko co do gatunku.

Art. 903'. Forma umowy renty
Umowa renty powinna by¢ stwierdzona pismem.

Art. 904. Ustawowe terminy ptatnosci renty

Jezeli nie oznaczono inaczej terminéw platnosci renty, rente
pieniezna nalezy ptaci¢ miesiecznie z géry, a rente polegajaca
na swiadczeniach w rzeczach oznaczonych tylko co do ga-
tunku nalezy uiszcza¢ w terminach wynikajacych z wtasci-
wosci Swiadczenia i celu renty.

Art. 905. Wymagalno$¢ renty
Jezeli uprawniony dozyl dnia ptatnoéci renty platnej z géry,
nalezy mu sie cale Swiadczenie przypadajace za dany okres.
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Renta ptatna z dotu powinna by¢ zaptacona za czas do dnia,
w ktérym obowiazek ustal.

Art. 906. Odpowiednie stosowanie do renty przepiséw
o sprzedazy lub o darowiznie

§ 1. Do renty ustanowionej za wynagrodzeniem stosuje si¢
odpowiednio przepisy o sprzedazy.

§ 2. Do renty ustanowionej bez wynagrodzenia stosuje si¢
przepisy o darowiznie.

Art. 907. Renta ustawowa

§ 1. Przepisy dzialu niniejszego stosuje sie w braku przepi-
sow szczegdlnych takze w wypadku, gdy renta wynika
ze Zrodet pozaumownych.

§ 2. Jezeli obowiazek ptacenia renty wynika z ustawy, kazda
ze stron moze w razie zmiany stosunkéw zada¢ zmiany
wysokosci lub czasu trwania renty, chociazby wysokos$¢
renty i czas jej trwania byly ustalone w orzeczeniu sa-
dowym lub w umouwie.
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